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Einleitung Einleitung

Fiir den eiligen Leser langfristig zu sichern und die zugewiesene Versorgungsfunktion weiterhin wahrnehmen zu
konnen. Die Grund- und Nahversorgungszentren hingegen weisen zum Teil groRere Schwa-
chen auf, die sich im Bereich Deisterstrale / BahnhofstraRe in einer vergleichsweise hohen

Die Stadt Hameln hat sich in den letzten Jahren bereits mehrfach mit dem aus stadtebaulicher Leerstandsquote, am Standort Hefehof an einem eher unattraktiven Einzelhandelsbesatz und
und raumordnerischer Sicht sehr wichtigen Thema der Einzelhandelsentwicklung beschaftigt. im Ziel-zentralen Versorgungsbereich LemkestraRe an einem zu geringen Verkaufsflichenum-
Die erarbeiteten Konzepte werden im Rahmen des vorliegenden Einzelhandelskonzepts zum fang festmachen lassen. Deshalb werden fiir alle drei Standorte, die im Sinne einer (raumlich)
einen zusammengefasst und zum anderen unter Beriicksichtigung der aktuellen Entwicklungen nachhaltigen Einzelhandelsstruktur ebenfalls langfristig gesichert werden sollen, individuelle
fortgeschrieben. Um die aktuellen Entwicklungen nachvollziehen zu kénnen, wurde im Jahr Entwicklungsperspektiven aufgezeigt.

2012 eine vollstandige Erhebung des Hamelner Einzelhandels durchgeftihrt.
8 8 8 Hinsichtlich des wichtigen Themas der Nahversorgung zeigt sich ebenfalls ein differenziertes

Im Rahmen dieser Erhebung wurde festgestellt, dass in der Stadt Hameln eine Gesamtverkaufs- Bild. Denn einerseits sind Qualitit und Quantitit des Angebotes insgesamt als sehr gut zu
flache von 188.289 m2, die sich auf 660 Ladenlokale verteilt, vorhanden ist. Die Leerstands- bezeichnen, wihrend andererseits die riumliche Verteilung der Betriebe Liicken in der Nah-
quote, bezogen auf die Verkaufsfliche, liegt bei 8,2 %. Nahezu die Hdlfte aller Einzelhan- versorgung aufweist. So sind in der Kernstadt nur sehr vereinzelte Versorgungsliicken zu kon-
delsbetriebe mit etwa einem Viertel der Gesamtverkaufsflache befindet sich in der Hamelner statieren (bspw. Kliit-Siidhang, Apenberg), wihrend in einigen der Hamelner Ortschaften die
Altstadt. Die Leerstandsquote in der Altstadt weist mit 5,6 % einen, fiir ein Mittelzentrum der Nahversorgung bereits ginzlich weggebrochen (bspw. Halvestorf, Hastenbeck) oder zumindest
GroBenordnung Hamelns, vergleichsweise geringen Wert auf. Der Umfang an Verkaufsflachen nicht ausreichend vorhanden ist (bspw. Stinteldérfer / Rohrsen). Zur Sicherung und Weiterent-
fihrt zu einer sehr hohen Flachendichte von tber 3 m? Verkaufsfliche pro Einwohner und die wicklung werden ebenfalls Handlungsméglichkeiten aufgezeigt, die sowohl fiir die Kernstadt
erzielten Umsitze von etwa 485 Mio. Euro bedingen einen auferordentlich hohen Zentrali- als auch fiir die Ortschaften mittel- bis langfristig zu einer nachhaltigeren Nahversorgungssitua-
tatswert (Verhaltnis zwischen Umsatzen und Nachfragepotenzial). Beide Werte belegen zum tion beitragen sollen.

einen den hohen Stellenwert, den Hameln als Einzelhandelsstandort besitzt, und zum anderen
die wichtige Versorgungsfunktion, die die Stadt als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunkti-
on im Bereich Einkaufen ftir ihr Umland wahrnimmt.

In dem abschliefenden Branchen- und Standortkonzept werden fir alle relevanten Standorte
Entwicklungsszenarien aufgezeigt.

Die grofRten Verkaufsflachenanteile entfallen auf die folgenden Sortimente: Lebensmittel / Ge-
tranke (19,6 %), Bekleidung (14,3 %), Mobel (8,7 %) sowie Baustoffe / Baumarktartikel (8,0 %).
Dabei ist die raumliche Verteilung der Sortimente dulerst verschieden. Wahrend sich Lebens-
mittel und Getranke insbesondere in den Grund- und Nahversorgungszentren Deisterstralle /
BahnhofstralRe, Hefehof und Lemkestralle sowie in Streulage finden, ist das Sortiment Beklei-
dung zu tber 80 % im Hauptgeschiftsbereich Altstadt und die nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente Mobel sowie Baustoffe / Baumarktartikel zu jeweils gut 85 % an Sonderstandorten oder
in sonstigen nicht integrierten Lagen verortet. Dies entspricht im Wesentlichen der Systematik
der zentralen Versorgungsbereiche, die im Jahr 2008 festgelegt wurden, sowie dem Markte-
und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2005.

Diese im Jahr 2008 erarbeitete Systematik der zentralen Versorgungsbereiche wird durch das
vorliegende Einzelhandelskonzept im Wesentlichen bestatigt. Lediglich im Bereich des Grund-
und Nahversorgungszentrums Deisterstralle / BahnhofstraBe wurde eine Anpassung der Ab-
grenzung vorgenommen, da diese nicht mehr dem tatsachlichem Einzelhandelsbesatz sowie
den planerischen Zielen fur diesen Bereich entsprach.

Den Schwerpunkt des Einzelhandels stellt die Hamelner Altstadt dar, wo gemeinsam mit Ange-
boten aus den Bereichen Gastronomie und endverbraucherbezogenen Dienstleistungen eine
attraktive Nutzungsmischung vorhanden ist. Hinsichtlich des Einzelhandels Gibernimmt die Alt-
stadt eine bedeutende Versorgungsfunktion fiir die Hamelner Biirgerinnen und Biirger sowie fiir
die Bewohner des Umlands. Die Grund- und Nahversorgungszentren erfiillen, entsprechend
ihrer Bezeichnung, eine ganzlich andere Funktion, namlich die (fulflaufig erreichbare) Versor-
gung der umliegenden Stadtquartiere mit Waren des kurzfristigen Bedarfs.

Insgesamt weist Hameln eine attraktive, ausgewogene und differenzierte Einzelhandelsstruktur
auf, die es in der bestehenden Form zu erhalten gilt. Deshalb sollte der Schwerpunkt kiinfti-
ger Entwicklungen auf die Altstadt konzentriert werden, um die Attraktivitat auch mittel- bis
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Einleitung Einleitung

1 | Einleitung

Die Einzelhandelsentwicklung ist ein zentrales Thema der Stadt- und Raumplanung. Mit der
Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2007 wurde der Thematik ein starkeres
Gewicht verliehen, indem insbesondere Schutzmechanismen geschaffen wurden, die eine
raumvertragliche(re) Entwicklung des Einzelhandels ermoglichen. Das vorliegende Einzelhan-
delskonzept dient der Zusammenfassung und Aktualisierung bereits vorliegender Konzepte der
Stadt Hameln zur Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet, wodurch vor allem konkrete
Potenziale und Ziele der Einzelhandelsentwicklung aufgezeigt werden sollen. Fachbegriffe, die
dem Themenfeld der raumplanerischen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung entspringen,
werden in einem Glossar ab Seite 94 vorgestellt und erlautert.

1.1 Ausgangslage

Das Thema Einzelhandel hat sowohl in der raumbezogenen Forschung als auch in der Pla-
nungspraxis seit den 1990er Jahren einen zunehmend hohen Stellenwert erhalten. Dies ist
neben den Veranderungen im Kundenverhalten vor allem auf verschiedene angebotsseitige
Veranderungen zuriickzufiihren. Von diesem Wandel der Angebots- und Nachfragesituation
sind nahezu alle Bereiche des Einzelhandels bertihrt bzw. betroffen.

Waihrend die Nahversorgungsfunktion von immer weniger Betrieben (ibernommen wird, wo-
durch Versorgungsliicken insbesondere im landlichen Raum entstehen, sind die gewachsenen,
in die Siedlungsflachen integrierten Zentren einem zusatzlichen Druck durch immer groRere
Betriebe auf der ,griinen Wiese” ausgesetzt. Hieraus entstehen fiir die unterschiedlichen Pla-
nungsebenen neue Anforderungen an ihre Handlungsweise und den Umgang mit dem Thema
Einzelhandel, was in erster Linie auf kommunaler Ebene immer wieder Diskussionen und hand-
feste Auseinandersetzungen um einzelne Ansiedlungsvorhaben hervorruft.

Die Gesetzgebung des Bundes hat mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2007 auf die Pro-
blematiken hinsichtlich der Sicherung zentraler Versorgungsbereiche reagiert, indem beson-
dere Schutzmechanismen geschaffen wurden. Mit der Novellierung 2012 wurden diese Me-
chanismen durch den Vorrang der Innenentwicklung sowie der Darstellung von zentralen
Versorgungsbereichen auf der Ebene Flachennutzungsplan weiter gestarkt.

Die Stadt Hameln hat sich in der Vergangenheit bereits mehrfach mit der stadtvertraglichen Ein-
zelhandelsentwicklung auseinandergesetzt und mit dem ,Markte- und Zentrenkonzept” (1997,
fortgeschrieben 2005), der ,Hamelner Sortimentsliste” (2007, fortgeschrieben 2012) sowie der
,Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Hameln“ (2008) Instrumente zur Steue-
rung von Ansiedlungsvorhaben erarbeitet. Diese Konzepte werden im Zuge des vorliegenden
Konzeptes auf eine aktualisierte Datenbasis sowie eine (iberarbeitete analytische Grundlage
gestellt und miteinander verknipft.

1.2 Zielsetzung

Die Stadt Hameln besitzt als Mittelzentrum eine oberzentrale Teilfunktion fur die Bereiche
Arbeiten und Einkaufen und nimmt somit eine wichtige Versorgungsfunktion fiir das nordliche
und mittlere Weserbergland ein. Die oberzentrale Versorgungsfunktion konzentriert sich auf
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Einleitung

die Hamelner Altstadt, die neben dem historischen Gebaudebestand ein umfangreiches Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebot bietet. Durch die Er6ffnung des von der ECE errichteten
innerstadtischen Einkaufszentrums ,Stadtgalerie” (siehe Abb. 1) im Jahr 2008 wurde die Versor-

Abbildung 1: Die Stadtgalerie am Tag der Er6ffnung. Quelle: Eigenes Foto, 2008.
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gungsfunktion weiter gestarkt.

Insgesamt ist der Einzelhandel, vor allem in der Altstadt, derzeit (noch) gut aufgestellt. Diese
besondere Versorgungsfunktion gilt es langfristig nachhaltig zu sichern und die Attraktivitat
als Einkaufsstandort zu erhalten bzw. zu steigern. Der attraktiven Altstadt stehen zunehmend
Stadtteile und Ortschaften gegentiber, in denen sich die Moglichkeiten zur Nahversorgung
ausdiinnen oder teilweise bereits ganzlich weggebrochen sind. Es wird deutlich, dass trotz der
noch vergleichsweise positiven Einzelhandelssituation in der (Alt-)Stadt Hameln(s) eine ganz-
und einheitliche Steuerung erforderlich ist.

Das vorliegende Einzelhandelskonzept beriicksichtigt aus diesem Grund alle wesentlichen Ein-
flussfaktoren, die heute mit der Einzelhandelsentwicklung zusammenhangen. Dabei wird ne-
ben dem Schutz des Einzelhandels in der Altstadt auch das Thema Nahversorgung behandelt.
Zu diesem Zweck wurde die 1995 erstmals durchgefiihrte Einzelhandelserhebung (Fortschrei-
bung erfolgt seit 2001 regelmalig) im Herbst 2012 methodisch und inhaltlich weiterentwik-
kelt und eine umfingliche Erhebung im gesamten Stadtgebiet! durchgefiihrt. Deren Ergebnisse
bilden die wesentliche Datengrundlage dieses Konzepts. Auf der Basis der frilheren Erhebun-
gen wurden im Jahr 2008 zentrale Versorgungsbereiche (Hauptgeschaftsbereich, Grund- und

1 | Die Erhebung umfasst alle Stadtteile und Ortschaften der Stadt Hameln. VerkaufsflachengroRen wurden anhand intensiver
Begehungen bzw. Experteninterviews (Betreiber, Inhaber, etc.) bestimmt und nach Sortimenten differenziert. Die sortiments-
spezifische Einordnung erfolgte gemal der bereits im Jahr 2007 (Aktualisierung Anfang 2012) beschlossenen Hamelner Sorti-
mentsliste sowie den vom Statistischen Bundesamt (Destatis) differenziert festgelegten Warenzeichen/-gruppen.

n Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln

Nahversorgungszentren, Sonderstandorte) raumlich und funktional abgegrenzt sowie detailliert
charakterisiert.

Im Rahmen des vorliegenden Konzepts wird anhand der aktuellen Daten eine Fortschreibung
dieser zentralen Versorgungsbereiche vorgenommen. Die aus den erhobenen Daten entwickel-
te Hamelner Sortimentsliste (vgl. Kapitel 5) spiegelt die Zentralitat der Warensortimente wider
und bildet Giber entsprechende Festsetzungen in Bebauungspldnen eine wesentliche Entschei-
dungsgrundlage fur die Beurteilung von Ansiedlungsvorhaben. AbschlieBend werden fir die
einzelnen Zentrenkategorien branchen- und standortspezifische Entwicklungskorridore aufge-
zeigt, die zu einer nachhaltigen Struktur des Hamelner Einzelhandelsangebotes fiihren und die
Attraktivitat als Einkaufsstandort sichern sollen.

1.3 Vorgehensweise

Wie bereits im vorangegangenen Abschnitt angesprochen, stiitzt sich die vorliegende Untersu-
chung auf eine belastbare und aktuelle Datenbasis. Darliber hinaus werden einzelhandelsbezo-
gene Ergebnisse der im Friithjahr/Sommer 2012 erstmals durchgefiihrten ,Umfrage zur Biirger-
zufriedenheit in der Stadt Hameln” beriicksichtigt, um zusatzliche Informationen hinsichtlich

Abbildung 2: Anforderungen an kommunale Einzelhandelskonzepte. Quelle: nach Kuschnerus, 2007: 243

Bestandsaufnahme

Vollerhebung aller Einzelhandelsbetriebe im Neben einer branchenspezifischen
Stadtgebiet. Dabei sind alle Betriebstypen und Differenzierung (Sortimente) werden auch
Standorte (auch Streulagen) zu beriicksichtigen BetriebsgroRen und die Lage beriicksichtigt

Abwicklung / Verfahren

Eine Beteiligung der betroffenen Trager Beschluss durch den Rat der Stadt Hameln als
offentlicher Belange ist rechtlich nicht bindend,  Grundlage fiir kiinftige verbindliche (Bauleit-)
aber dennoch regelmiBig sinnvoll Planungen

Umsetzung des Konzepts

Grundlegende Richtschnur fiir kiinftige Eine regelméBige Aktualisierung und
Planungen, wobei eine widerspriichliche Fortschreibung ist anzustreben und zu
Anwendung auszuschliefen ist realisieren

2 | Das Netzwerk EWH ist im Oktober 2010 als Nachfolgeorganisation des Stadtenetzes Expo-Region hervorgegangen. Es
handelts sich dabei um eine freiwillige interkommunale Kooperation, dessen Mitgliedsbereich etwa ein Viertel der nieder-
sachsischen Bevolkerung umfasst. Die Stadt Hameln hat sich innerhalb des Netzwerkes stets durch eine intensive Mitarbeit im
Themenbereich Einzelhandel ausgezeichnet.
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der relevanten Kundenwiinsche und —-meinungen zu gewinnen. In die Datenbasis ebenfalls mit 2 | Allgemeine Entwicklungen im Einzelhandel
einbezogen, wurden verschiedene Kennzahlen aus der Handelsforschung, die auf die Aktivita-

. . 2 .o
ten des Netzwerks Erweiterter Wirtschaftraum Hannover® (EWH) zurlickgehen. Die Entwicklungen in der Einzelhandelslandschaft wiesen in den vergangenen zwei Jahrzehn-

Neben der Aktualisierung der statistischen Datengrundlage, erfolgte eine stadtraumliche Ana- ten eine sehr hohe Dynamik auf. Auch in den kommenden Jahren sind weitere Herausforderun-
lyse aller Einzelhandelsstandorte. Die Zusammenschau aller Daten und die stadtraumliche gen in Bezug auf dieses Thema zu erwarten. Am besten lassen sich die Entwicklungsprozesse
Analyse werden zur Charakterisierung der wesentlichen Einzelhandelsstandorte sowie zur nachvollziehen, wenn diese differenziert von der Nachfrage- und der Angebotsseite betrachtet
gesamtstadtischen Betrachtung des Einzelhandelsangebotes angewendet. Hieraus entsteht ein werden. Dabei ist jedoch zu beachten, dass sich manche der zentralen Entwicklungstrends kei-
umfassendes Bild der Hamelner Versorgungsstandorte, das neben der Branchenstruktur auch ner der beiden Seiten eindeutig zuordnen lassen.

die stadtebauliche Qualitat (im Sinne besonderer Aufenthaltsqualitdaten) einbezieht. Eine aus-
schlieliche Erfassung der vorhandenen Betriebe, Verkaufsflachen und Sortimente wird dem

Thema Einzelhandel nicht gerecht, da heute weitere Faktoren iiber die Attraktivitit eines je- 2.1 Anderung des Kundenverhaltens

weiligen Standortes entscheiden. Dies ertffnet die Moglichkeit, Entwicklungsbereiche zu de-

finieren, die einen besonders groBen Handlungsdruck aufweisen. Aus der Untersuchung und Um die Entwicklungen im Einzelhandel nachvollziehen zu kénnen, ist zunichst das Kunden-
Bewertung der Einzelhandelsstandorte wird im Anschluss ein Branchen- und Standortkonzept verhalten von zentraler Bedeutung. Verianderungen im Kundenverhalten wirken sich stets auch
erarbeitet, das mogliche Potenziale ebenso wie vorhandene Missstinde aufzeigen soll. Zur auf das Angebot aus, denn letztendlich wird iiber den Erfolg oder Misserfolg einer Betriebsform
Vorgehensweise und den inhaltlichen Anforderungen siehe auch Abb. 2. im Einzelhandel an der Kasse entschieden. Das Kundenverhalten hat sich in den vergangenen
Das vorliegende Konzept schlieBt mit einer inhaltlichen und rechtlichen Einordnung der Ergeb- Jahren und Jahrzehnten stetig verandert. Dies .ist sowohl auf technische als auch auf soziale und
nisse. Dariiber hinaus wird kurz darauf eingegangen, wie die kiinftige planerische Auseinan- demographische Faktoren zurtickzufuhren, die nachfolgend dargestellt werden.

dersetzung mit dem Thema Einzelhandel in der Stadt Hameln, auch hinsichtlich der Fortschrei- Lange Zeit fithrten die positive Bevélkerungs- und Einkommensentwicklung sowie die stetig
bung des Konzepts, aussehen konnte. zunehmende Massenmotorisierung zu einem neuen Einkaufsverhalten, das verkehrsgiinstige

Standorte bevorzugte (vgl. BAHN, 2001: 162 f.). So l6sten wochentliche Bevorratungseinkaufe
zunehmend den (fast) taglichen Einkauf in Wohnortnahe ab, weshalb kleinere Betriebsformen
in Streulage zunehmend mit Schwierigkeiten konfrontiert wurden, sich am Markt zu behaup-
ten. Fir weite Teile der Bevolkerung stellen die Bevorratungseinkdufe nach wie vor die haupt-
sachliche Form der Versorgung mit Lebensmitteln dar. Mit dem veranderten Einkaufsverhalten
im Sortiment Lebensmittel wurden immer haufiger auch sonstige Einkdufe ,auf der griinen Wie-
se” erledigt. Parallel zu den Veranderungen im Nachfrageverhalten entstanden in den 1980er
und 1990er Jahren zunehmend Fachmarktzentren in verkehrsgiinstigen Lagen an den Stadtran-
dern. Aufgrund verschiedener Faktoren zeigen sich in letzter Zeit allerdings zunehmend auch
gegenlaufige Trends:

> Die Uberalterung der Gesellschaft fiihrt dazu, dass die Mobilitit bei einem stetig wach-
senden Anteil der Bevolkerung riicklaufig ist und wohnortnahe Versorger somit wieder an
Bedeutung gewinnen.

» Das zunehmende Umweltbewusstsein bewirkt ein Umdenken, so dass insbesondere in
den Stadten immer haufiger auf das Auto verzichtet wird und sich deshalb die zum Ein-
kauf zurtickgelegten Wege verringern.

» Die steigenden Energie- und Transportkosten allein aus finanzieller Sicht zukiinftig dazu
fiihren, dass kurze Wege bevorzugt werden.

Auf diese Trends wird seitens des Einzelhandels reagiert, in dem Nahversorger immer haufiger
wieder wohnortnahe Standorte wahlen und dabei zum Teil auch kleinere Verkaufsflichen ak-
zeptieren.

Die Entwicklungen, die zuriick in die Zentren fiihren, werden zunehmend durch hohere An-
spriiche der Kunden an das Einkaufen des mittel- bis langfristigen Bedarfs untersttitzt. So wiin-
schen sich die Kunden neben Angebotsvielfalt an Waren und Betrieben bzw. Betriebsformen
vermehrt, dass das Einkaufen zum Erlebnis wird. Die Kunden verlangen nach zusatzlichen
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Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung durch erganzende Angebote bspw. im Bereich der Gastro-
nomie. Auch das Ambiente und die Atmosphare beim ,Einkaufserlebnis” spielen eine immer
wichtigere Rolle (vgl. BIRK ET AL, 1998: 12-15). Diese Wiinsche kénnen am ehesten in den
zentralen Versorgungsbereichen mit einem meist umfangreichen Dienstleistungsangebot und
verschiedenen Gastronomiebetrieben befriedigt werden. Die Tendenz, nach der der Einzel-
handel wieder starker in die Zentren drangt, zeigt sich seit Mitte der 1990er Jahre auch an der
zunehmenden Anzahl an Shopping-Centern in den zentralen Lagen der GroRstadte und seit
den 2000er Jahren auch in den Innenstadten der Mittelstadte (vgl. KUHN, 2006: 17). Einkaufs-
zentren verlagern sich also tendenziell zurtick in die Stadt (siehe auch Abb. 3), da sie hier am
ehesten die Agglomerationseffekte mit anderen Angeboten nutzen und somit den Kundenwiin-
schen entsprechen.

Ob Shopping-Center in Innenstadten stadtebauliche Bereicherungen oder Fremdkorper darstel-
len, ist an dieser Stelle nicht von Bedeutung, sondern vielmehr die positive Entwicklung, die
den Einzelhandel zurlick in die Zentren bringt.

Abbildung 3: Einkaufszentren in Deutschland nach Lage und Entstehungsjahr. Quelle: DSSW, 2010
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2.2 Betriebsformen-, Flaichen- und Standortentwicklung

Die Tendenzen der Standortentwicklung sind eng verkntipft mit dem Kundenverhalten und
wurden deshalb bereits im vorangegangenen Abschnitt thematisch angeschnitten. Die Flachen-
entwicklung dagegen ist in deutlich hoherem MaRe auf innerbetriebliche Uberlegungen zuriick-
zufiihren. Dies hat insbesondere in den 1990er Jahren zu einem intensiven Flichenwachstum
gefiihrt, dessen Dynamik sich allerdings in den vergangenen fiinf bis zehn Jahren abgeschwacht
hat. Die Abschwachung des Wachstums ist sicherlich auch auf den seit Anfang der 2000er Jah-
re riicklaufigen Flachenertrag (Umsatz je m2 Verkaufsflaiche) und die insgesamt stagnierenden
Umsatze zurtckzufiihren. Dennoch halt die Flachenexpansion bei gleichzeitigem Riickgang
der Anzahl der Vollbeschaftigten im Einzelhandel an (vgl. KAAPKE, 2012: 9).

In den expansiven Jahren ist aulerhalb der Zentren ein zweites Versorgungsnetz entstanden,
das stetig ansteigende Einkaufswege, die Abnahme der Nahversorgungsmaoglichkeiten und eine
Schwachung der Ortskerne und Zentren zur Folge hatte (vgl. BLATT / VON RACZECK, 1998:
10). An den peripher gelegenen Standorten entstanden zunachst vor allem grofflachige Be-
triebe, die eine ausreichende Attraktivitat besaBen, um allein an einem Standort zu bestehen.
Nach und nach suchten zunehmend auch kleinere Betriebe die Agglomerationsvorteile an den
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nicht integrierten Standorten in der Nahe groRflachiger Betriebe und siedelten sich hier an (vgl.
FURST / KUJATH, 2004: 147; BLEYER, 1999: 132). Daraus entstanden Fachmarktzentren, die
ein noch groleres Potenzial besitzen und so zu starken Konkurrenten der zentralen Versor-
gungsbereiche in den Stadten wurden. Noch hinzu kommt, dass an diesen Standorten aufgrund
ihrer verkehrsintensiven Lage regelmalig ein sehr hoher Grad an Flachenversiegelung erreicht
wird, da die Verkehrsflachen haufig 50 % der Gesamtflache tbersteigen (vgl. SCHULTE, 2007:
137). Sie sind also nicht nur stadtebaulich sonderen auch umweltpolitisch als problematisch zu
beurteilen.

Der Anstieg der durchschnittlichen Verkaufsflache je Betrieb fiihrt zu einer insgesamt riicklaufi-
gen Zahl an Einzelhandelsbetrieben und in den zentralen Versorgungsbereichen zu einer hhe-
ren Fluktuation und mehr Leerstand. Zwischen den verschiedenen Lagen in den Innenstadten
ist eine starkere Polarisierung zu konstatieren: Die Entwicklung der Nebenlagen koppelt sich
zunehmend von den 1A-Lagen ab, was zu strukturellen Leerstanden und haufig unattraktiven
Zwischennutzungen in den Nebenlagen fiihrt. Unter diesen Entwicklungstrends leiden insbe-
sondere inhabergefiihrte Geschifte, die mit zu hohen Mieten, Nachfolgeproblemen und der
zunehmenden Konkurrenz im stationdren und elektronischen Handel zu kampfen haben.

Gerade in den TA-Lagen der Innenstadte verdriangen Filialbetriebe die inhabergefiihrten Ge-
schafte zunehmend (Trend zur Filialisierung, siehe auch Abb. 4). In diesen Lagen liegt die
Quote der Filialbetriebe inzwischen bei tiber 60 % aller Einzelhandelsgeschifte. Insbesondere
in Mittelstadten wie Hameln prognostizieren Experten eine weitere Zunahme dieser Betriebs-
formen. Um sich dennoch am Markt halten zu konnen, greifen die inhabergefiihrten Geschifte
immer haufiger auf Franchise-Strukturen und Verbundsysteme zurtick, um ihre Marktfahigkeit
zu erhalten (vgl. KAAPKE, 2012: 8-12).

Abbildung 4: Entwicklung der Angebotsformen. Quelle: Birk et. al., 1998: 8
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Besonderem Anpassungsdruck sind kleinere Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels (400 bis
800 m?2 Verkaufsflache) ausgesetzt (siehe Abb. 5). Diese konnen sich in der Regel nur noch
in stark frequentierten Lagen oder in Quartieren mit einer (sehr) hohen Bevolkerungsdichte
behaupten. Um dem Trend entgegenzuwirken, werden beispielsweise Kombinationen mit ver-
schiedenen Serviceleistungen (Post, Lotterie etc.) praktiziert, die als zusatzliche Frequenzbrin-
ger fungieren (Kopplungsgeschifte).

Weitere tibergeordnete Entwicklungen im Einzelhandel (siehe auch Abb. 6), die zu wesentli-
chen Anderungen gerade hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente fiihren, sind:

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln



Allgemeine Entwicklungen im Einzelhandel Allgemeine Entwicklungen im Einzelhandel

Abbildung 5: Betriebszahlen unterschiedlicher GroRe im Lebensmitteleinzelhandel. Quelle: Birk et. al., 1998: 8 > Die zunehmende Verkn(jpfung des Einzelhandels mit Freizeitaktivititen in Urban-Enter-
180000 18000 tainment-Centern: Die Entwicklung derartiger Betriebsformen ist derzeit noch tberwie-
160000 R 16000 gend auf die integrierten Lagen in GroRstadten beschrankt. Da die Kombination von Ein-

\ / kaufen und Freizeitgestaltung immer mehr an Gewicht gewinnt, ist nicht auszuschliel3en,
140000 \ / 14000 dass Urban-Entertainment-Center kiinftig auch haufiger in kleineren GroBstadten und Mit-
120000 12000 telstadten entstehen.
100000 10000 Die Entwicklungen zeigen deutlich auf, dass sich der Anpassungsdruck auf den stationdren

Einzelhandel in den kommenden Jahren kaum verringern wird.

80000 / \ 8000
60000 6000

Kleine
40000 // 4000 Lebensmittelmirkte 2.3 Planungsrechtliche Steuerungsmoglichkeiten
20000 2000  em==Grofflichige
0 / , , 0 SHRErmarkts Zur Erhaltung attraktiver Innenstiadte und zentraler Versorgungsbereiche stehen den Kommu-
1961 1970 1984 1990 nen verschiedene planungsrechtliche Steuerungsmaoglichkeiten zur Verfiigung. Diese konnen
zwar keinen Einfluss auf den nicht stationaren Handel nehmen, bieten aber Méglichkeiten
» Der Trend zum Internethandel: In bestimmten Warenbereichen, wie Computern, Bii- die Versorgungsstrukturen innerhalb der Gemeinde- bzw. Stadtgebiete zu steuern. Diesen pla-
chern und Tontragern weist der Internethandel bereits seit einigen Jahren starke Wachs- nungsrechtlichen Steuerungsmoglichkeiten, die nachfolgend erldutert werden, wird daher auch
tumsraten auf. Dieser Prozess wird sich vermutlich auch in den kommenden Jahren wei- in den kommenden Jahren eine groRe Bedeutung zukommen.

ter fortsetzen. Aber auch in anderen Sortimentsbereichen, wie Bekleidung oder Schuhe
und Lederwaren, nimmt der Marktanteil des Internethandels, haufig auch in Kombination
mit dem stationdaren Handel, deutlich zu.

Bei der planungsrechtlichen Beurteilung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben sind die
folgenden Gebietskategorien zu unterscheiden, in denen jeweils unterschiedliche Bewertungs-

kriterien heranzuziehen sind. Es handelt sich hierbei um:
> Die Behauptung des Marktanteils im Versandhandel: Der Marktanteil der Versandhand-

ler war in den letzten Jahren nur geringen Schwankungen unterlegen. Allerdings hat sich
der Markt neu geordnet, wodurch sich der auch im stationaren Handel zu beobachtende
Trend, dass namlich die grollen Betriebe stetig wachsende Marktanteile auf sich vereini-
gen, bestatigt. Gegentiber der Wachstumsbranche Internethandel gerat der traditionelle
Versandhandel zunehmend ins Hintertreffen.

» Gebiete mit Bebauungsplan (§ 30 BauGB): Die zuldssige Art der baulichen Nutzung er-
gibt sich ausschliellich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans. Einzelhandelsbetrie-
be sind zundchst in allen Baugebieten der §§ 4 bis 9 BauNVO zulassig. In Kleinsiedlungs-
und reinen Wohngebieten nach den §§ 2 und 3 BauNVO konnen sie als Ausnahme
zugelassen werden. Fir grol¥flachige Betriebsformen (ab 800 m2 Verkaufsflache) stellt
sich die Zulassigkeit differenzierter dar. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO (1990) sind solche

> Die Entwicklung von Fact(‘)ry-Outle‘t-.C?ntern: Diese Entwicklung ist zwar auf einige we- Einzelhandelsbetriebe sowie Einkaufszentren mit stidtebaulichen und raumordnerischen
nige Standorte begrenzt, die Attraktivitat derartiger Betriebsformen fiihrt jedoch haufig zu Auswirkungen nur in Kern- und speziell firr den Einzelhandel ausgewiesenen Sonderge-
sehr groBen Marktgebieten. Da in Factory-Outlet-Centern tiberwiegend zentrenrelevante bieten zulassig.

Sortimente angeboten werden, haben sie nicht zu unterschdtzende Auswirkungen auf

zentrale Versorgungsbereiche. » Gebiete im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB): Vorhaben im unbeplanten Innenbe-

reich sind zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der Nutzung sowie der Bauweise in
Abbildung 6: Logistikzentrum Langenhagen, Factory-Outlet-Center Stuhr, Urban-Entertainment-Center Hamburg. die nihere Umgebung einngen. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein. Fur Ein-
Quellen: HAZ, 2011 / Eigenes Foto, 2008 / GMP Architekten, 1999 zelhandelsbetriebe wird diese Regel weiter eingeschriankt. Diese sind nur dann zulissig,
wenn sie a) die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintrachtigen und b) keine schadli-
chen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Ansiedlungsgemeinde oder
in Nachbargemeinden hervorrufen. Ob erhebliche schadliche Auswirkungen vorliegen,
ist in einer Einzelfallpriifung zu untersuchen.

o

Fir die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung kommen lediglich Bebauungsplédne in Frage,
da die BauNVO und § 34 BauGB stets nur Einzelfall bezogen angewendet werden. Uber die
Bauleitplanung konnen Stadte und Gemeinden hingegen festsetzen, wo welche Arten und Gro-
Ben von Einzelhandelsbetrieben zulassig bzw. ausgeschlossen sind.
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3 | Bestandsanalyse des Hamelner Einzelhandels Die nachsten Oberzentren sind Hannover, Hildesheim, Bielefeld und Paderborn. Die Fahrzeit
mit dem Pkw betragt jeweils mindestens 45 Minuten. Die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfa-
len ist in gut 20 Minuten erreicht. Aufgrund dieser vergleichsweise solitaren Lage kommt dem
Standort Hameln eine besondere Bedeutung im raumlichen Gefiige der Versorgungsstandorte
im zentral6rtlichen System zu.

In den folgenden Abschnitten wird anhand von Rahmendaten, wie bspw. raumordnerische

und soziookonomische Struktur, Marktgebiet und Nachfragepotenzial sowie Angebotssituation

und Branchenstruktur aufgezeigt, welche Faktoren die Einzelhandelsentwicklung in Hameln in

welcher Form beeinflussen. Aufgrund der augenscheinlichen Grolkenunterschiede und den damit verbundenen Angebots-
strukturen strahlen die genannten Oberzentren trotz der beachtlichen Entfernungen auf Ha-
meln aus, sind aber nur eingeschrankt als Konkurrenzstandorte zu betrachten. Wichtiger ftir

3.1 Raumordnerische und sozioékonomische Struktur Hameln ist der Wettbewerb mit den im Einzugsbereich gelegenen Mittelzentren Bad Pyrmont,
Rinteln und Springe sowie mit den Grundzentren im Landkreis Hameln-Pyrmont.

Die Strukturen des Einzelhandels werden entscheidend durch raumordnerische und soziotko-

: : : _ ) : Die Verkehrsanbindung Hamelns erfolgt insbesondere tber die drei Bundesstralen B1, B83
nomische Rahmenbedingungen in der Region beeinflusst, die nachfolgend erlautert werden.

une B271 mit jeweils erheblichen tberortlichen Verkehrsfunktionen. Zum Erreichen der nach-
sten Autobahn (BAB2) wird eine Fahrzeit von etwa 25 bis 30 Minuten benétigt. Uber zwei
Strecken (Hannover — Hameln — Paderborn und Lohne — Hameln — Hildesheim) ist die Stadt an
das Schienenverkehrsnetz angebunden. Auf diesen Strecken verkehren Regional- und S-Bah-

Die Stadt Hameln ist nicht nur das radumliche und wirtschaftliche Zentrum, sondern auch Sitz nen (S-Bahnnetz der Region Hannover). Fernverkehrsverbindungen bestehen nicht. Insgesamt
des Landkreises Hameln-Pyrmont mit 150.259 Einwohnern (vgl. Zensus, 2011.). Das Mittelzen- ist Hameln dementsprechend verkehrlich eher durchschnittlich angebunden.

trum mit oberzentraler Teilfunktion in den Bereichen Arbeit und Einkaufen hat eine wichtige
Versorgungsfunktion fiir den Raum Weserbergland (vgl. Abb. 7).

3.1.1 Makrostandort Hameln

3.1.2 Bevolkerung und demographischer Wandel
Abbildung 7: Auschnitt aus dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm. Quelle: LROP, 2012
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g In der Stadt Hameln leben derzeit 56.756 Einwohner (vgl. Zensus 2011). Seit den 1970er
= < Jahren ist eine leichte aber stetige Abnahme der Bevolkerung zu konstatieren. Auch kiinftig
wird Hameln aufgrund des demographischen Wandels auf Wanderungsgewinne angewiesen
sein, um die natirlichen Bevolkerungsverluste ausgleichen zu kénnen. So prognostiziert auch
der Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN) bis zum
Jahr 2021 bzw. 2031 leicht abnehmende Bevélkerungszahlen (siehe Abb. 8). Die derzeit noch
in Hameln stationierten Mitglieder und zivilen Angestellten der britischen Streitkrafte, die zu-
satzliche Kaufkraft in die Stadt bringen, sind in der Einwohnerstatistik nicht erfasst.

'\ Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung. Quelle: LSKN, 2012
Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen
Bevolkerungsentwicklung
Zensus 2011 56.756 150.259 7.777.992
Prognose 2021 56.454 145.283 7.699.579
Prognose 2031 55.330 136.293 7.442.242
Entwicklung 2001 - 2011 23,9 % Z7,4% 2,2 %
Entwicklung 2001 - 2031 2,5 % -9,3 % 4,3 %
. Die Hauptmerkmale des demographischen Wandels, namlich die Abnahme und gleichzeitige

Alterung der Bevolkerung, zeigen sich in Hameln bereits seit einigen Jahren vergleichsweise in-
tensiv. Auch in den kommenden Jahren ist mit einem weiteren Anstieg des Altersdurchschnitts
zu rechnen (derzeit ist bereits etwa jeder vierte Hamelner 65 Jahre alt oder alter). Dieser Trend
wird durch den sinkenden Anteil an Kindern und Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung so-
gar noch verstarkt.

Detmold

Die prognostizierte negative Bevolkerungsentwicklung in Hameln und insbesondere im Land-
kreis Hameln-Pyrmont wird sich auch auf das Nachfragepotenzial im Marktgebiet auswirken.

> Holzmipden?+z... =
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Denn durch die sinkenden Einwohnerzahlen ergibt sich auch eine geringere Kundenfrequenz Pyrmont sehr positiv? (siehe die Abb. 12-14) und zwar hinsichtlich der zu verzeichnenden An-
in den Einzelhandelsbetrieben. Zudem planen die britischen Streitkrafte bis zum Ende des Jah- kiinfte in Beherbergungsbetrieben und der Ubernachtungszahlen. Mit 4,1 Mio. Tagestouristen
res 2014 aus Hameln abzuziehen, wodurch dieses zusatzliche Nachfragepotenzial verloren erreicht die Stadt Hameln auch hier einen sehr hohen Wert. Lediglich die durchschnittliche
geht. Die voranschreitende Uberalterung der Bevolkerung lasst dariiber hinaus eine abneh- Aufenthaltsdauer verbleibt seit 2001 auf einem stabilen Niveau. Die positive Entwicklung der
mende Mobilitat der potenziellen Kunden erwarten, wodurch insbesondere eine wohnortnahe Tourismuszahlen kommt dabei insbesondere der Hamelner Altstadt zugute.

Grundversorgung kiinftig noch an Bedeutung gewinnen wird.
Abbildung 11: Ein- und Auspendler sowie Pendlersaldo. Quelle: LSKN, 2012

Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen
3.1.3 Soziookonomische Rahmendaten Ein- und Auspendler / Pendlersaldo Saldo Saldo Saldo
- . 2001 13121 6.158  6.963  25.064 27.239 -2.175 -122.553
Wahrend die Einwohnerzahl der Stadt in den letzten zehn Jahren (2001 — 2011) um 3,9 % ge- 5005 12170 €303 5860 2412 96004 2012 120,760
sunken ist, nahm die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort Hameln 2009 12589 6747 5842 25647 27420 -1.773 29117
mit 6,1 % deutlicher ab (siehe Abb. 9). Die Arbeitslosenquote entwickelt sich, ebenso wie die 2011 12.843 7139 5704 26250 28527 -2.277 -127.435
Gesamtzahl an Arbeitslosen, insgesamt positiv. Dies gilt sowohl fir die Stadt Hameln, als auch Entwicklung des Saldos 2001 - 2011 -18,1 % -4,7 % -4,0 %

fur den Landkreis Hameln-Pyrmont (siehe Abb. 10). Dabei liegt die Arbeitslosenquote im Land-
kreis Hameln-Pyrmont kontinuierlich tiber der Quote Niedersachsens, was sich negativ auf die
Kaufkraft im Marktgebiet Hamelns auswirkt. Auch fur die kommenden Jahre ist weiterhin mit
einer moderaten, aber stetigen Abnahme des Nachfragepotenzials zu rechnen.

Abbildung 12: Anzahl der Ankiinfte in Beherbergungsbetrieben. Quelle: LSKN, 2012

Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen
Abbildung 9: Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort. Quelle: LSKN, 2012 / Bundesagentur fiir Arbeit, 2012 Anzahl der Ankiinfte in Beherbergungsbetrieben
. . 2001 78.992 217.073 9.620.917
Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen 5005 ~7.942 221,950 9.558.663
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2009 92.739 264,746 11.570.048
2001 25.466 49.669 2.420.079 2011 96.776 279.262 12.452.049
2005 22,007 5706 Rt Entwicklung 2001 - 2011 +22,5% + 28,7 % +29,4 %
2009 23.498 46.877 2.416.282
o e LT 222 |
Entwicklung 2001 - 2011 -6,1 % -3,9 % + 4,6 %
Abbildung 13: Anzahl der Ubernachtungen. Quelle: LSKN, 2012
| : .
Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen
Abbildung 10: Arbeitslose und Arbeitslosenquote. Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, 2012 Anzahl der Ubernachtungen
. n 2001 147.729 1.112.394 33.880.736
Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen 7005 149,780 096,582 31.322.279
Arbeitslose und Arbeitslosenquote 2009 178.804 1.210.448 37.483.030
2001 3913 kA 8.908 11,2% 350.291 9,1% YO 196126 1 306.051 39319.170
2005 4.860 k.A. 11.124 13,0% 457.097 11,6% Entwicklung 2001 - 2011 +32,8% + 8,4 % + 16,1 %
2009 3.160 11,0% 6.777 8,9% 296.945 7,4%
Entwicklung 2001 - 2011 -25,3 % -35,2 % -26,9 %

Abbildung 14: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Hamelner Gaste. Quelle: LSKN, 2012

Indikator Stadt Hameln LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen
Wird die Statistik der Ein- und Auspendler hinzugezogen, wird deutlich, dass die Stadt Hameln Durchschnittliche Aufenthaltsdauer
. . . 2. S 2001 1,9 5,1 3,5
im Untersuchungszeitraum bestandig einen positiven Saldo aufweist (siehe Abb. 11). Obwohl e - 5 5
der positive Pendlersaldo in den vergangenen zehn Jahren riicklaufig ist, kann dennoch kon- 2000 s " 5
statiert .werden, dass die groBe Zahl an Einpendle.rn zus’étzliches Nachfragepotenzial gengriert, 2011 20 13 3.2
denn Einkdufe werden nicht selten auf dem Arbeitsweg erledigt, um zusatzliche Wege einspa- Entwicklung 2001 - 2011 +53% -15,7 % -8,6 %

ren zu konnen.

Einen nicht unwesentlichen Wirtschaftsfaktor stellen in der Rattenfangerstadt die Touristen dar,
die auch fir eine zusatzliche Kaufkraftbindung von auBerhalb der Region sorgen. Die Entwick-

Iung des Wirtschaftszweiges Tourismus verlauft in Hameln und auch im Landkreis Hameln- 3 | Bei allen Statistiken werden nicht ausschlieRlich die ,klassischen” Touristen, sondern auch bspw. Tagungsteilnehmer
bericksichtigt.
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3.2 Kaufkraftverhaltnisse und Marktgebiet Abbildung 15: Abgrenzung des Hamelner Marktgebiets. Quelle: Eigene Darstellung

T

Das Einkommen der Bevolkerung bestimmt das Kaufkraftpotenzial in der jeweiligen Region.
Somit ist hier auch eine Abhangigkeit zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region bzw. der
Stadt, deren Kaufkraftverhiltnisse betrachtet werden sollen, vorhanden. Bei der Ermittlung des T f : . : : - ; : . :
Kaufkraftpotenzials darf jedoch in der Regel nicht nur die jeweilige Gemeinde betrachtet wer- s IR T o Ty S ol 1 A : = - oy O ol Plemdoti ko )\ i sl < , o e L D Kerngebiet
den, da die Einzugsbereiche der Stidte zum Teil deutlich tber die administrativen Grenzen SR TR o, e S et T X ,/ sy o et e K X e WL ivg G O e - MarkeEebiet
hinausreichen. ; ] / oor 5 : : D g < i /NN : N o/ : , i 7

- Erweitertes Marktgebiet

3.2.1 Das Marktgebiet Hamelns

Fir den Einzelhandel in der Stadt Hameln wird der Einzugsbereich bestimmt, um das Marktge-
biet abzubilden und Riickschliisse auf das vorhandene Kaufkraftpotenzial zu ermdéglichen. Bei
der Abgrenzung des Marktgebiets spielen verschiedene Faktoren eine Rolle. Hierzu gehoren
insbesondere:

» die raumliche Verteilung und betriebstechnische Struktur der Einzelhandelsangebote,
» der vorhandene Branchenmix,

» die Sogkraft in Hameln ansassiger Magnetbetriebe (zumeist grofkflachig) und solcher an
Konkurrenzstandorten,

» die Lage im Raum vor allem hinsichtlich der Entfernungen zu anderen zentralen Orten
(Konkurrenzstandorte) und topographischer Barrieren,

> die Bevolkerungsverteilung, -struktur und die vorhandenen Mobilitdtsangebote.

Zur Bestimmung des Hamelner Marktgebiets (siehe Abb. 15) wurde eine Fahrtzeitenanalyse
(Pkw) durchgefiihrt und unter Berticksichtigung der oben genannten Faktoren angepasst. Fir
die duBere Begrenzung des Gebiets wurde eine Fahrzeit von etwa 30 bis 35 Minuten ange-
setzt. Darliber hinaus wurde ein erweitertes Marktgebiet bestimmt. Hierbei wurde eine Fahrt-
zeit (ebenfalls Pkw) von etwa 45 bis 50 Minuten zugrunde gelegt und ebenfalls hinsichtlich der
aufgefiihrten Faktoren abgeglichen. In die statistischen Ermittlungen ist das erweiterte Markt-
gebiet allerdings nicht eingeflossen, da es sich hier eher um Gelegenheitskunden handelt, die
bspw. an den nordrhein-westfalischen Feiertagen, die in Niedersachsen nicht arbeitsfrei sind
(sog. ,Lippertage”), in die Stadt stromen.

Hinsichtlich der Abgrenzung des Kernmarktes, des Marktgebiets und des erweiterten Marktge-
biets muss stets berticksichtigt werden, dass es sich hierbei nicht um starre Grenzen handelt,
sondern um eine Uberschlagig ermittelte Linie, die der besseren Orientierung dient. Welche
Entfernungen tberwunden werden, welche Aufenthaltsqualititen und welcher Branchenmix
letztlich bevorzugt werden, ist stets auf die Entscheidung der jeweiligen Person und der ihr zur
Verfligung stehenden Mobilitatsoptionen zurtickzufiihren.

Einschrankend auf das Marktgebiet wirken im Nordosten und Osten die Oberzentren Hanno-
ver und Hildesheim mit einem entsprechend attraktiven Einzelhandelsangebot. Eine weitere
Ausdehnung des Marktgebiets erscheint daher nicht realistisch. Gerade aufgrund ihrer oberzen-
tralen Teilfunktion im Bereich Einzelhandel kann die Stadt Hameln sich gegentiber der weite-
ren Konkurrenz im nordlichen und zentralen Weserbergland sehr gut behaupten.

Hameln kann durch eine breite und vielschichtige Einzelhandelsstruktur in Verbindung mit
einer sehr attraktiven Altstadt punkten und viele Kunden an sich binden. Zudem kommt hier
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auch der vergleichsweise solitiren Lage abseits grofer Oberzentren und tberregionaler Ver-
kehrswege eine grolle Bedeutung zu. Daraus ergibt sich ein recht groBes Marktgebiet, das vor
allem durch naturraumliche Gegebenheiten (Hohenziige des Weserberglandes) und die von
der Bevolkerung akzeptierten Anfahrtszeiten begrenzt wird. Das Ziel der Hamelner Einzelhan-
delsentwicklung sollte deshalb darin liegen, die Kaufkraftbindung im bestehenden Einzugsbe-
reich zu erhalten bzw. zu erh6hen.

3.2.2 Nachfragepotenzial im Hamelner Marktgebiet

Das Nachfragepotenzial in einer Stadt oder Region ist abhdngig vom Einkommen der stadti-
schen bzw. regionalen Bevolkerung. Dabei wird der statistische Wert der einzelhandelsrele-
vanten Kaufkraft zugrunde gelegt. Fiir das gesamte Bundesgebiet wurde fiir das Jahr 2011 eine
fir Konsumausgaben verfiigbare Kaufkraft von 5.329 Euro pro Einwohner ermittelt. Die einzel-
handelsrelevante Kaufkraft fiir die Stadt Hameln liegt mit 5.355 Euro pro Einwohner im selben
Jahr leicht Gber dem Bundesdurchschnitt. Im Vergleich dieses Werts mit den umliegenden
Ober- und Mittelzentren wird deutlich, dass Hameln mit 100,5 % des Bundesdurchschnittes
hinsichtlich der Kaufkraft in der Region im oberen Mittelfeld liegt (siehe Abb. 16). Lediglich in
Hannover, Hildesheim, Detmold und Springe ist eine hohere einzelhandelsrelevante Kaufkraft
vorhanden.

Abbildung 16: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im regionalen Vergleich. Quelle: GFK, 2011

Springe !
Hannover
Hildesheim
Detmold
Hameln
Deutschland
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Holzminden
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Bad Pyrmont J J
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Um nun das Nachfragepotenzial in der Stadt Hameln sowie im Marktgebiet zu bestimmen,
werden die Einwohnerzahlen mit der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft (vgl. GFK, 2011) je
Einwohner der jeweiligen Stadte und Gemeinden multipliziert und schlieBlich addiert (siehe
Abb. 17). So ergibt sich folgendes Bild:

» Stadt Hameln: 56.756 Einwohner / knapp 304 Mio. Euro Kaufkraft.
> Restliches Marktgebiet: 178.129 Einwohner / rund 949 Mio. Euro Kaufkraft.
» Marktgebiet insgesamt: 234.885 Einwohner / rund 1,25 Mrd. Euro Kaufkraft.

> Erweitertes Hamelner Marktgebiet: Da es sich in diesem Gebiet vornehmlich um Gele-
genheitskunden des Hamelner Einzelhandels handelt, wurden keine exakten Daten er-
mittelt.

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln

Bestandsanalyse des Hamelner Einzelhandels

Daruber hinaus ist von einer zusatzlichen Potenzialreserve durch Touristen, Tagesgdste sowie
sporadische Kunden aus weiter entfernt liegenden Stadten und Gemeinden auszugehen. Dieses
Potenzial kann an dieser Stelle allerdings ebenfalls nicht naher beziffert werden. Aufgrund der
recht hohen Zahl an Ankiinften und Ubernachtungen sowie der in den letzten zehn Jahren zu
konstatierenden Steigerungen dieser Kennziffern, kann jedoch durchaus von einem nicht uner-
heblichen Potenzial ausgegangen werden.

Abbildung 17: Einwohner und Kaufkraft im Marktgebiet. Quelle: Zensus, 2011 / GFK, 2011

Kaufkraft je Ein- Einzelhandelskauf- Summe Einzelhan-

Einwohner

wohner (EW) in €  kraft je EW in €  delskaufkraft in €

Stadt Hameln 56.756 19.522 5.355 303.928.380
Landkreis Hameln-Pyrmont (Rest) 93.503 19.734 483.621.225
Aerzen 10.945 19.734 5.185 56.749.825
Bad Miinder 17.670 19.734 5.360 94.711.200
Bad Pyrmont 19.128 19.734 5.138 98.279.664
Coppenbriigge 7.404 19.734 5.242 38.811.768
Emmerthal 10.188 19.734 5.172 52.692.336
Hessisch Oldendorf 18.504 19.734 5.094 94.259.376
Salzhemmendorf 9.664 19.734 4.979 48.117.056
Region Hannover 13.873 23.240 78.313.085
Altenhagen | 1.249 23.240 5.645 7.050.605
Springe (nur Kernstadt) 12.624 23.240 5.645 71.262.480
Landkreis Holzminden 9.555 18.085 53.438.346
Bodenwerder (Teilweise) 5.544 18.085 5.003 27.736.632
Halle 1.617 18.085 5.042 8.152.914
Hehlen 1.926 18.085 5.022 9.672.372
Heyen 468 18.085 5.140 2.405.520
Ottenstein 1.194 18.085 4.582 5.470.908
Landkreis Schaumburg 39.130 20.126 203.886.115
Auetal 6.506 20.126 5.235 34.058.910
Hulsede 1.042 20.126 5.669 5.907.098
Lauenau 4.145 20.126 5.451 22.594.395
Messenkamp 772 20.126 5.254 4.056.088
Pohle 874 20.126 5.323 4.652.302
Rinteln 25.791 20.126 5.142 132.617.322
Kreis Lippe 26.418 20.394 129.905.384
Barntrup 9.042 20.394 4.872 44.052.624
Exertal 11.854 20.394 4.993 59.187.022
Liigde (nur Kernstadt) 5.522 20.394 4.829 26.665.738
Gesamt 239.235 20.621 (Deutschland) 1.253.092.535

Uber einen Schliissel ist es moglich, das gesamte einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial
auf die einzelnen Sortimente umzulegen. Aufgrund mangelnder Verfligharkeit entsprechender
Daten ist es jedoch nicht moglich, eine Aufschliisselung gemaR der Hamelner Sortimentsliste
(vgl. Kapitel 4) vorzunehmen. Vielmehr werden einzelne Sortimente sinnhaft zusammenge-
fasst und das fiir diese Sortimentsgruppen vorhandene Nachfragepotenzial in der Stadt sowie
im Marktgebiet dargestellt (siehe Abb. 18, S. 28). Deutlich wird hierbei, dass der bei weitem
groRte Anteil an einzelhandelsrelevanter Kaufkraft im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente gebunden wird. Dies ist von Bedeutung, da die Nahversorgung gemal} dem Begriff
in der Regel vor Ort erledigt wird, weshalb davon auszugehen ist, dass ein GroBteil der nah-
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versorgungsspezifischen Kaufkraft im Marktgebiet nicht in Hameln, sondern in der jeweiligen 2.807,50 Euro/m2 errechnen, die im Vergleich zum Bundesgebiet (ca. 3.500 Euro/m2 im Jahr
Heimatgemeinde umgesetzt wird. Zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente be- 2012) allerdings relativ gering ausfallt.

sitzen jeweils ein Nachfragepotenzial in vergleichbarer GroRenordnung. Dies ist auf einen recht hohen Anteil an flachenintensiven Betrieben mit einer naturgemald ge-

Das Marktgebiet weist eine hohe einzelhandelsrelevante Kaufkraft auf, die als Nachfragepo- ringeren Flachenproduktivitdt im Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente zurtickzuftih-
tenzial fur den Einzelhandel in Hameln zugrunde gelegt werden kann. Einschrankungen bei ren, denn in diesen Sortimentsbereichen wird auf 42,6 % aller Verkaufsflachen nur ein Anteil
den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die das grofSte Nachfragepotenzial aufweisen, sind von 23,7 % des gesamten Einzelhandelsumsatzes erwirtschaftet.

aufgrund ihrer besonderen Funktion zu berticksichtigen. In der Altstadt, dem wichtigsten Versorgungsbereich der Rattenfangerstadt, betragt die Leer-

standsquote bei insgesamt 51.733 m2 Verkaufsflache sogar nur 5,6 % und erreicht somit einen

Abbildung 18: Nachfragepotenzial nach Sortimenten in Hameln und im Marktgebiet. Quelle: GFK, 2011 / CIMA, 2012 o ; > .
sehr guten Wert fir ein Mittelzentrum der Hamelner GroRenordnung (vgl. Abschnitt 6.2).

Nachfragepotenzial in Mio. Euro

Sortiment Stadt Hameln Marktgebiet insg.  Anteil in % Abbildung 19: Betriebe und Verkaufsflichen nach Lage4. Quelle: Eigene Erhebung, 2012

Altstadt Deister-/ Bahnhofstr. Hefehof Ubriges Stadtgebiet Insgesamt

Betriebe VKF (m2) Betriebe VKF (m2) Betriebe VKF (m2) Betriebe VKF (m2) Betriebe VKF (m?)

Bekleidung, Wasche 8,8
82 21.755 2 112 0 0 20 4.979 104 26.846
Schuhe, Lederwaren 7,5 30,9 2,5 Wasche 10 1.460 0 0 1 10 5 355 16 1.825
Uhren, Schmuck, Optik 6,7 27,6 2,2 Schuhe 18 2.651 0 0 0 0 10 2.226 28 4.877
q Lederwaren 10 594 0 0 0 0 3 90 13 684
Sportartikel 5,5 22,7 1,8 Sportartikel 0 0 0 0 0 0 5 1.160 5 1.160
Buicher, Schreibwaren, Musikinstrumente 7,3 30,1 2,4 Biicher 6 1.536 1 232 1 10 4 45 12 1.823
B Schreibwaren 6 1.032 0 0 2 23 5 135 13 1.190
ielwaren, B rf
Spielwaren, Babybeda ) ) 3,1 12,8 1,0 Spielwaren 5 622 0 0 2 110 6 1.063 13 1.795
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Hausrat 5,0 20,6 1,6 Musikinstrumente 1 50 1 35 0 0 1 80 3 165
Heimtextilien, Kurzwaren, Kunstgegenstinde 4,5 18,5 1,5 Hausrat 5 786 0 0 1 80 13 2.765 19 3.631
" Glas / Porzellan / Keramik 4 211 0 0 0 0 1 100 5 311
Nahversorgungsrelevante Sortimente 163,8 675,1 53,9 Geschenkartikel 4 366 1 60 3 610 9 350 17 1.386
Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren 112,7 464,5 37,1 Optik 10 1.024 1 37 0 0 1 50 12 1111
. tn 5 . oo Uhren und Schmuck 20 820 2 43 0 1 25 23 888
Drogerie-, Parfumerieartikel und Sanitatswaren 46,2 190,4 15,2 Aok
eimtextilien, Kurzwaren, 14 1335 3 180 0
Schnittblumen, Zeitschriften, etc. 4,9 20,2 1,6 Kunstgegenstande (Antiquititen) :
Sanitatswaren 0

Mobel, Beleuchtung, Teppiche, Bodenbelige 17,0 70,1 5,6 + o Lebensmittel (inkl. Getrinke) 32 5.356 12 1.323 5 2.143 78 28.086 127 36.908
L2
. . 28 § Reformwaren 5 751 4 185 1 150 16 1.585 26 2,671
Unterhaltungselektronlk,.Grs)lSeIek}ro, FOtO’.FIIm’ 9 g:qé Drogerie- und Parfiimerieartikel 8 3.109 2 410 0 0 1 380 11 3.899
Computer, Telekommunikation, Biromaschinen 27,2 112,1 8,9 'er e‘,g Schnittblumen 3 82 1 60 0 0 13 2.471 17 2,613
" e Zeitschriften 4 111 4 231 1 20 14 357 23 719
Baumarktanl!(el (Farben, Lacke, Tapeten, Sanltar," Gesamt: 52 9.409 23 2.209 7 2.313 122 32.879 204 46.810
Werzeuge, Eisenwaren, Gartenbedarf) Kfz-Zubehor 26,2 108,0 8,6 Mabel 5 460 1 1.200 1 400 15 14.287 22 16.347
Hoobybedarf (Zoobedarf, Fahrriader, Camping, Beleuchtung 0 0 1 129 0 0 6 795 7 924
skt |) GroRelektro (weile Ware) 0 0 0 0 0 0 4 1.035 4 1.035
TOUIREIILL® 3,6 14,8 1,2 Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) 3 300 2 90 3 145 5 2.355 13 2.890
Computer und Telekommunikation 13 551 2 105 0 0 7 445 22 1.101
. . Foto und Film 1 100 0 0 0 0 1 20 2 120
Elnzelhandel lnsgesamt SportgroRgerate 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fahrrader 2 97 0 0 1 2 12 1.845 15 1.944
. . Tapeten 0 0 0 0 0 0 5 720 5 720
3.3 Leistungsdaten des Hamelner Einzelhandels ot A Tl ) 0 0 1 10 0 0 8 1784 o 3.794
Teppiche (Stapelware) 0 0 0 0 0 0 4 765 4 765
Farben und Lacke 0 0 1 250 0 0 7 1.120 8 1.370
. . . . . . Baustoffe und Baumarktartikel 0 0 0 0 1 20 13 15.068 14 15.088
Die Einzelhandelserhebung (vgl. Kapitel 1), ein Analysebericht der CIMA GmbH (2012) sowie Campingatikel 0 0 0 0 0 0 ) 125 ) 125
verschiedene Indizes der Gesellschaft fiir Konsumforschung (GfK) dienen als Datenbasis fiir die oanitarwaren ! 100 0 0 0 0 4 1820 > 1920
Werkzeuge und Eisenwaren 0 0 1 120 0 0 6 1.850 7 1.970
nachfolgenden Ausf[jhrungen. KFZ-Zubehor 2 140 0 0 0 0 22 1.711 24 1.851
Biiromaschinen und Organisation 0 0 0 0 3 115 2 110 5 225
Zoobedarf 2 125 0 0 1 30 9 2.890 12 3.045
Gartenbedarf (inkl. Pflanzen) 1 210 0 0 1 2.635 11 6.948 13 9.793
. . Babybedarf 0 0 0 0 0
3.3.1 Angebotssituation Erotikartikel 1 135 0 0 0
Sonstiges 2 9 0

Fir das Jahr 2012 wurde in der Stadt Hameln eine Einzelhandelsverkaufsflache von insgesamt
188.289 m2 ermittelt, die sich auf insgesamt 660 Einzelhandelsbetriebe verteilt (siehe Abb. 19).
Hierin sind auch die 85 leerstehenden Ladenlokale beinhaltet. Mit knapp 15.400 m2 leerste-
hender Verkaufsflache liegt die Quote in der Gesamtstadt bei 8,2 %.

Insgesamt: 433 123.241 849 188.289

Insgesamt V\{Il‘d emn Em'zelhandelsumgatz ‘Yon 48'5/4 Mio. EUI’O‘eI‘Zleh, der an Hamelngr Na_Ch_ 4 | Da in der Einzelhandelserhebung bei Betrieben ab einer Verkaufsfliche von 1.500 m? eine Differenzierung nach Sorti-
fragepotenZIaI (304 Mio. Euro) deutlich uberstelgt. Werden die Verkaufsflache und die erziel- menten vorgenommen wurde, ergibt sich in der Abbildung eine hohere Gesamtanzahl an Betrieben. Wenn also bspw. ein

ten Umsatze miteinander in Verbindung gebracht |4sst sich eine Fléchenproduktivitét von rund Vollsortimenter mit einer Verkaufsfliche von 2.500 m?2 insgesamt zehn Sortimente aufweist, ist er in der Abbildung auch
! zehnmal berticksichtigt. Unabhangig vom Sortiment gibt es in Hameln 660 Einzelhandelsbetriebe, wie im Text beschrieben.
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Auffallig ist, dass die nahversorgungsrelevanten Sortimente 27,5 % der gesamtstadtischen Ver- Abbildung 20: Zentralitatswerte im regionalen Vergleich. Quelle: Eigene Berechnung nach GFK, 2011
kaufsflache umfassen und dabei mit einem Umsatz von knapp 213 Mio. Euro einen Anteil von
fast 44 % aller Einzelhandelsumsatze auf sich vereinen. Fiir die Gesamtstadt kann somit auf ein
ausreichendes Angebot an Nahversorgungsangeboten geschlossen werden. Diesbeziglich ist

Hameln
Stadthagen
Holzminden

jeodch die raumliche Komponente zu untersuchen (vgl. Abschnitt 3.4.3). Hildesheim

Ebenso fallt ins Auge, dass die zentrenrelevanten Sortimente (insbesondere Bekleidung und HaMn?n(;Veer:

Waische) mit 157,6 Mio. Euro einen hohen Umsatzanteil von 32,5 % aufweisen. Zentrenrele- Lemgo

vante Sortimente spielen somit eine wichtigere Rolle innerhalb der Hamelner Einzelhandels- Detmold

landschaft als die nicht zentrenreley_anten Warengruppen. Dies wird sich auch nach der Anfang Biickeburg Durchschnite

des Jahres 2012 vorgenommenen Anderung der Hamelner Sortimentsliste (vgl. Abschnitt 4.1) B P;'::g:l 117,8

nicht andern. Der Branchenmix ist insgesamt als gut zu bezeichnen. Springe )

Dies bestatigt auch die ,Umfrage zur Burgerzufriedenheit 2012, in der 65,9 % der Biirgerin- 0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0 1200 1400  160,0

nen und Birger die Einkaufsmoglichkeiten als gut oder sehr gut bezeichnen. Nur 7,1 % der

Befragten beurteilten das Angebot als schlecht oder sehr schlecht. Erwartungsgemall wurde zu- Bei der Unterteilung dieses Ergebnisses nach den verschiedenen Sortimentsgruppen der zen-
dem die Altstadt als beliebtester Einkaufsort gesehen. Lediglich fiir das Sortiment Elektronikar- trenrelevanten, nicht zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente (siehe Abb.
tikel werden andere Standorte (BocklerstraRe sowie andere Stadte) bevorzugt. Dies verwundert 21 auf S. 32) ist festzustellen, dass diese Werte ein dhnlich hohes Niveau aufweisen, bzw. im
jedoch wenig, da dieses Sortiment in der Altstadt unterreprasentiert ist. Werden alle Sortimente Fall der zentrenrelevanten Sortimente dieses hohe Niveau noch bei weitem iibersteigen (2381
zusammengenommen betrachtet, kaufen etwa 70 % der Befragten am liebsten in der Altstadt %;. I[l)ies ist auf die wichtige Versorgungsfunktion zurtickzufiihren, die Hameln raumordnerisch
ein. erfullt.

Abbildung 21: Zentralititswerte Hamelns nach Sortimenten. Quelle: Eigene Berechnung nach GFK, 2011 / CIMA, 2012

3.3.2 Zentralitat (nach Warengruppen)

Heimtextilien, etc

Die Einzelhandelszentralitdt definiert das Verhaltnis zwischen der in einer Stadt vorhandenen ) Sp;e'wa:f”' et_CI;
Nachfrage (einzelhandelsbezogene Kaufkraft) und den tatsichlich in derselben Stadt erzielten BuCie:e';’ci;i:;;ér?z:'c
Umsdtzen. Erreicht die Zentralitatskennziffer einen Wert von mehr als 100 %, ist dies gleichbe- ' o

deutend mit einem positiven Kaufkraftsaldo. Das heilst, der Kaufkraftzufluss aus dem Umland Schuhe, LS:;::::::
ubersteigt den Kaufkraftabfluss. Andersherum bedeutet eine geringere Zentralitat als 100 %, Bekleidung, Wasche
dass Kaufkraft aus der jeweiligen Stadt in das Umland bzw. in andere Zentren abfliet und die- Glas, Porzelan, Keramik, etc..
ser Abfluss nicht durch Kaufkraftzufliisse ausgeglichen werden kann. ZenfsnIsicvants Somiments

Blumen, Zeitschriften, etc.
Je deutlicher die Zentralitatskennziffer die Grenze von 100 % Uiberschreitet, desto attraktiver Drogerie-, Parfiimerieartikel, etc.

Durchschnitt:

ist das Einzelhandelsangebot und desto starker ist die Sogkraft der jeweiligen Stadt. Die Anzie- Lebensmittel, Reformwaren 159.7
hungskraft ergibt sich dabei mehreren sich kumulierenden Faktoren, wie NehvEorEURESelevants SOmimente
Elektronik, etc.
» dem Branchenmix, Mobel, Beleuchtung, Bodenbelige
.. . .. Baumarktartikel, Kfz-Zubehor, etc.
» der GroRe und der Qualitat der vorhandenen Verkaufsflachen, H
obbybedarf
» der stadtebaulichen Qualitdt und der Aufenthaltsqualitat der zentralen Versorgungsberei- Nicht zentrenrelevante Sortimente | , : : ] ; : :
che und sonstigen Einzelhandelslagen, 0,0 50,0 100,0 150,0 200,0 250,0 300,0 350,0

» den Verknipfungsmoglichkeiten mit weiteren Angeboten (Gastronomie, Dienstleistun-

gen, etc.) und Erledigungen (Behorden, Arzte, etc.) sowie Die Versorgungsfunktion bezieht sich nicht nur auf den Einzelhandel. Denn in der groften

Stadt des Weserberglands konzentrieren sich weitere wichtige Funktionen in den Bereichen

» der Kaufkraft im jeweiligen Marktgebiet. Verwaltung, Dienstleistung und Kultur. Gerade fur den hoherwertigen, langfristigen Bedarf
Die Zentralitdt des Hamelner Einzelhandels betragt 159,7 % (ermittelt auf Grundlage von GFK, sind viele Bewohner dgs Umlande.s auf den Be?uch Hamelns angewiesen und da b,e! solchen
2011/ CIMA, 2012). Die Stadt Hameln verzeichnet somit einen Kaufkraftzufluss in einer Gro- Besuchen mehrere Anliegen erledigt werden konnen (bspw. Behdrdengange), profitieren der

Einzelhandel und die ergénzenden Branchen zusatzlich. Ebenfalls profitieren kann Hameln von
seiner Qualitat als touristisches Ziel, die sich insbesondere aus der Uberlieferung der Rattenfan-
gersage, der attraktiven naturraumlichen Lage sowie der historischen Altstadt ergibt.

Renordnung von etwa 60 % (rund 180 Mio. Euro) der in der Stadt selbst insgesamt vorhandenen
Kaufkraft. Im regionalen Vergleich weist Hameln die hochste Zentralitatskennziffer auf und
Ubertrifft damit bspw. die Oberzentren Hannover und Hildesheim (siehe Abb. 20). Positiv ist
dabei, dass dieser Wert seit einigen Jahren auf einem konstanten Niveau verblieben ist.
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3.3.3 Flachendichte

Als Indikator zur Bestimmung der quantitativen Verkaufsflachenausstattung wird die Flachen-
dichte herangezogen, die das Verhaltnis zwischen den in einer Stadt insgesamt vorhandenen
Verkaufsflachen und der Einwohnerzahl darstellt. In Deutschland betrdgt die Verkaufsflachen-
dichte insgesamt etwa 1,5 m2 je Einwohner. In der Stadt Hameln wird dieser Wert mit knapp
tber 3,0 m2 Verkaufsflache je Einwohner deutlich tberschritten (siehe Abb. 22, in der die Ver-
kaufsflachen je Einwohner nach Sortimentsgruppen unterteilt betrachtet werden).

Die Verkaufsflachenausstattung liegt in Hameln also insgesamt deutlich tiber dem Bundes-
durchschnitt. Dabei wird im Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente die grolite Ver-
kaufsflachendichte erreicht. Dies kann jedoch als logische Schlussfolgerung der geringeren
Flachenproduktivitat aufgefasst werden, denn in vielen Sortimentsbereichen der nicht zentren-
relevanten Sortimente wird eine (sehr) grolRe Verkaufsflache benotigt, damit ein wirtschaftlicher
Betrieb maoglich ist (Mobel, Baumarkt etc.).

Abbildung 22: Verkaufsflichen pro Einwohner. Quelle: Eigene Erhebung, 2012

Sortimentsbereich VKF in m?2 \'1.4713%
Zentrenrelevante Sortimente 51.233 0,90
Nahversorgungsrelevante Sortimente 47.027 0,83
Nicht zentrenrelevante Sortimente 74.635 1,32
Gesamt 172.895 3,05

Entscheidender fiir die Betrachtung der Einzelhandelssituation in der Stadt Hameln ist die Tat-
sache, dass je Einwohner mehr Verkaufsflache fiir zentrenrelevante als fiir nahversorgungsre-
levante Sortimente verfligbar ist. Beide Einzelwerte tibersteigen den Bundesdurchschnitt, so
dass hier nicht von einer Unterversorgung bei den nahversorgungsrelevanten Warengruppen
gesprochen werden kann. Vielmehr macht die Ubersicht erneut deutlich, dass bei Giitern des
aperiodischen Bedarfs eine wichtige Versorgungsfunktion tiber die Stadtgrenzen hinaus wahr-
genommen wird.

3.4 Betriebs- und Branchenstruktur

Zur Untersuchung der Betriebs- und Branchenstruktur sind, da Leerstande bei dieser Betrach-
tung keine Relevanz besitzen, 575 Einzelhandelsbetriebe zu beriicksichtigen, die zusammen
eine Verkaufsflache von 172.895 m2 aufweisen. In der Abb. 23 sind die wesentlichen Kenn-
zahlen des Hamelner Einzelhandels zusammengefasst dargestellt. Zudem bietet die Abb. 24
auf S. 35 einen Uberblick, welche Sortimente in Hameln an welchem Standort bzw. in welcher
Standortkategorie zu finden sind.

Dabei wird insbesondere die starke Position der Altstadt bei den zentrenrelevanten Sortimenten
deutlich, wiahrend bei den sonstigen Sortimentsbereichen iberwiegend die Streulagen bzw. die
Sonderstandorte dominieren.

Der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente an der Gesamtverkaufsflache ist mit rund
47.600 m2 vergleichsweise gering. Darunter nimmt der Lebensmittelhandel mit 153 Betrieben
und einer Verkaufsflache von knapp 40.000 m2 (19,8 % aller Verkaufsflachen) den Léwenanteil
ein. Die groliten Anbieter in diesem Segment sind ein Marktkauf und ein real Warenhaus mit
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Abbildung 23: Relevante Kennzahlen des Einzelhandels in Hameln. Quelle: Eigene Erhebung, 2012 / GFK. 2011/ CIMA, 2012
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jeweils deutlich Gber 3.000 m2 Verkaufsfliche sowie ein Kaufland, ein REWE und ein Edeka Abbildung 24: Verkaufsflaichenanteile nach Standortkategorien und Sortiment. Quelle: Eigene Erhebung, 2012
E-Center mit jeweils noch tiber 2.000 m2 Verkaufsflache. Zentrenrelevante Sortimente | ' ' ' ' ' ' * :
Drei der funf groflten Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels befinden sich in einem zentralen Bek\l,sgizﬂg
Versorgungsbereich (Altstadt, Hefehof, Zielbereich LemkestralRe), die zwei weiteren Betriebe Schuhe
haben ihre Filialen an den Sonderstandorten Multimarkt und Bocklerstrale angesiedelt. Acht Lederwaren
weitere Betriebe iiberschreiten die Grenze der GroRflichigkeit (>800 m2) und sind tber die Sporéagtc':::
gesamte Kernstadt verteilt. Eine raumlich differenzierte Betrachtung und Bewertung der Nah- Schieibwaten
versorgungssituation erfolgt im nachfolgenden Abschnitt. Spielwaren
Musikinstrumente
Die zentrenrelevanten Sortimente nehmen einen Anteil von 27,4 % der in Hameln vorhande- Hausrat
nen Verkaufsflichen ein. Uber 65 % dieser Verkaufsflichen befinden sich im Hauptgeschifts- Glas / Porzellan / Keramik
zentrum. Mit Abstand das wichtigste Sortiment innerhalb dieser Kategorie ist Bekleidung mit Gescmnkagg;?kl
einem Anteil von 14,3 % aller Verkaufsflachen (26.846 m2). Zum Vergleich: Das zweitwich- Uhren und Schmuck
tigste Sortiment mit Zentrenrelevanz sind Schuhe mit gerade einmal 4.877 m2 (2,6 % der Ge- Heimtextilien, Kurzwaren, Kunstgegenstande
samtverkaufsfliche). Sanigtwaren
Eine eher geringe Bedeutung weisen die zentrenrelevanten Sortimente Sanitdtswaren, Glas / Nahversorgungsrelevante Sortimente
Porzellan / Keramik und Musikinstrumente auf (0,1 bis 0,3 % der Gesamtverkaufsflache), was EehenSiEs (";:;cci:;j:rk:r:
unter anderem auf eine vergleichsweise hohe Flachenproduktivitat bei diesen Warengruppen Drogerie- und Parfimerieartikel

zurtickzufuhren sein dirfte. Schnittblumen
Zeitschriften

Neben den Sortimenten Lebensmittel / Getranke und Bekleidung sind insbesondere Mobel

(16.347 m2; 8,7 %) sowie Baustoffe / Baumarktartikel (15.088 m2; 8,0 %) mit sehr groBen Ver- Nicht zentrenrelevante Sortimente

kaufsflachen in Hameln vertreten. Aber auch das Angebot an Gartenbedarfsartikeln (9.793 m2; Mabel |

. .. . . . . Beleuchtung
(o) 4
5,2 /o) ist sehr stark reprasentlert. Diese nicht zentrenrelevanten Sortimente werden vor allem GroRelektro (weiRe Ware)

Werkzeuge und Eisenwaren | T
Kfz-Zubehor
Bliromaschinen und Organisation |

zurtickzufiihren. Zukiinftig wird dieses Sortiment aullerhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche vergroRert, denn unldangst wurden zwei Baugenehmigungen fiir zusatzliche Markte

an den Sonderstandorten bzw. in Streulagen angeboten. Die grollen Verkaufsflachen vereini- Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) | I
gen allerdings nur wenige Betriebe auf sich, was auf ihre geringe Flachenproduktivitat hinweist. Computer und Telekommunikation 1
Foto und Film
Hinsichtlich der Verkaufsflachen einzelner Branchen gibt es noch einige weitere Auffalligkei- SportgroRgerite
ten, die hier zu nennen sind: Fahrrader | ' ,
Tapeten i I
» Die Sortimente Unterhaltungselektronik, Computer und Telekommunikation sowie Foto Bodenbelage (inkl. Teppichrollen) | | I
und Film sind insgesamt eher schwach vertreten. Insbesondere ist dabei auffillig, dass sie TePPiChE (Stapz'waf) ] —
. . . . F L
fast ausschlieRlich auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angeboten werden. Dies 5 arben und tacke ' | :
. . . . o . austoffe und Baumarktartikel T
ist zum einen auf die kleinteilige Bebauungsstruktur in der Altstadt und zum anderen auf Campingartikel ] :
einen in den 1990er Jahren entstandenen Media Markt am Sonderstandort Bocklerstralse Sanitirwaren =
[
[
[

am Sonderstandort Multimarkt sowie am Hastenbecker Weg erteilt. Zoobedarf I ;
. el e . . . . . Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
» Das Sortiment Sportgrolgeréte ist in Hameln nicht vorhanden. Sie werden ausschliel’lich Babybedarf | 1 l
als Randsortimente angeboten und da bei der Einzelhandelserhebung eine Unterteilung Erotikartikel # : : ]
der einzelnen Sortimente je Geschaft erst ab einem Verkaufsflachenumfang von 1.500 m?2 Sonstiges : :
erfolgen konnte, werden sie statistisch nicht erfasst. Leerstand | —— : :

[
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> Die zentrenrelevanten Sortimente Sportartikel, Spielwaren, Hausrat und Heimtextilien / ' ', - 4 |
. . . . . . ) . Hameln Gesamtstadt | s——— |

Kurzwaren / Kunstgegenstande sind jeweils gar nicht oder nur zu vergleichsweise gerin-

: o o o o\ ; 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
gen Anteilen (0,0 % /42,3 % /27,1 % / 34,6 %) in den zentralen Versorgungsbereichen

verfligbar. Dies liegt vor allem daran, dass Sportartikel und Spielwaren haufig als Randsor- Altstadt mmmEm
timente in Warenh&usern und Vollsortimentern an Sonderstandorten oder in Streulagen Grundversorgungszentren BOROE
angeboten werden. Hausrat und Heimtextilien sind typische Randsortimente in Mobel- Sonderstandorte  OOOOME
hdusern und Baumarkten und finden sich daher ebenfalls haufig in Streulage. Streulage  OOOOO
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» Hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten Sortiments Schnittblumen ist anzumerken, Abbildung 25: Lebensmitteleinzelhandel in Hameln. Quelle: Eigene Darstellung
dass sich tGber 90 % der Verkaufsflachen in Streulage befinden. Dies ist auf einen Grol3-
betrieb in der Ndhe des Berliner Platzes mit ca. 1.300 m2 Verkaufsflache zurtickzufiihren.

Verkaufsfliche anhand der unteren
Kantenlange des Logos

Das Hauptgeschdftszentrum in der Hamelner Altstadt vereint mit 261 Einzelhandelsbetrieben,
die jedoch lediglich etwa 28 % der insgesamt vorhandenen Verkaufsflachen umfassen, nahezu

L L

die Halfte aller Betriebe der Rattenfangerstadt auf sich. An beiden Sonderstandorten Bockler- L 1500m?

stralBe und Multimarkt ist zum Vergleich etwa ein ebenso grolRer Verkaufsflachenanteil vorhan- ——  800-1.500 m2

den, allerdings ist dieser auf gerade einmal 46 Geschifte aufgeteilt. Dies hebt die Kleinteiligkeit E— 505(&)80? m?
L <500m

der Hamelner Altstadt deutlich hervor.

fuBlaufig zumutbare Entfernung

750m

3.5 Nahversorgungssituation

Das Ziel einer ausgewogenen und nachhaltigen Nahversorgungssituation sollte es sein, unnoti-
gen Einkaufsverkehr zu vermeiden und die Versorgung der Bevolkerung im naheren (fulllaufi-
gen) Umfeld ihres Wohnstandortes sicherzustellen.

Die Schaffung einer entsprechenden Nahversorgungsstruktur ist insbesondere in Hinblick auf
den demographischen Wandel von besonderer Bedeutung, denn durch die alternde Bevolke-
rung wird auch die Mobilitat von Teilen der Bevolkerung partiell deutlich eingeschrankt. Daher
wird im Rahmen des vorliegenden Einzelhandelskonzepts unter anderem auch ein Fokus auf
die Nahversorgungssituation in der Hamelner Kernstadt und vor allem auch in den landlich
gepragten Ortschaften gerichtet.

In der nebenstehenden Abb. 25 wurden daher alle Lebensmittelvollsortimenter und —discoun-
ter verortet. Dabei wurde eine Verkaufsflachenuntergrenze von 50 m2 gewahlt, um auch klei-
nere Lebensmittelgeschafte in den Ortschaften, die ein Grundsortiment zur Nahversorgung an-
bieten, zu berticksichtigen. Dies hat verstandlicherweise zur Konsequenz, dass die vorhandene
Angebotstiefe je nach Betriebstyp sehr stark differiert®. Als weiteres Kriterium wurde deshalb
Wert darauf gelegt, dass das angebotene Warenspektrum mehrere nahversorgungsrelevante
Sortimente umfasst, also bspw. nicht ausschlieflich Obst und Gemiise oder Backwaren ange-
boten werden. Die verschiedenen Standorte wurden mit zwei Versorgungsradien von 500 m
und 700 m umgeben, um die fulllaufige Erreichbarkeit abzubilden.

Die Stadt Hameln weist insgesamt einen Zentralitatswert von 130 % im Bereich der nahversor-
gungsrelevanten Sortimente auf. Der Bedarf innerhalb der Stadt ist somit quantitativ gesichert.
Zudem werden Teile der Umlandgemeinden ebenfalls mitversorgt. Dies diirfte sich tiberwie-
gend aus der vergleichsweise hohen Zahl an Einpendlern nach Hameln ergeben, die auf dem
Pendelweg ihren taglichen Bedarf innerhalb der Stadtgrenzen abdecken. Eine grolle Bedeu-
tung kommt bei der Nahversorgung auch dem Hamelner Wochenmarkt zu, der mittwochs und
samstags auf dem Rathausplatz stattfindet. Dieser wird von den Birgerinnen und Biirgern sehr
gut angenommen und auch von Kunden, die nicht in der Kernstadt wohnen, angesteuert. Da-
bei werden haufig auch die Kopplungsmoglichkeiten mit der Altstadt fiir den weiteren Einkauf
genutzt. Der Markt dient somit nicht nur der Nahversorgung sondern auch als Frequenzbringer
fur den Einzelhandel in der Altstadt.

Ein differenzierteres Bild ergibt sich, wenn die Stadtteile und Ortschaften Hamelns néher be-
trachtet werden (siehe Abb. 26, S. 38 sowie in raumlicher Hinsicht auch Abb. 25). So besitzen

5 | GroBe Verbrauchermdrkte bieten zum Teil bis zu iiber 50.000 verschiedene Produkte an, wahrend Discounter oder klein-
flachige Versorger teilweise weniger als 2.000 Produkte im Sortiment fiihren (vgl. KRUGER ET AL, 2013: 9).
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mehrere Ortsteile keinerlei Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, wahrend In den Ortschaften, die tber keinerlei bzw. nur sehr eingeschrankte stationdre Nahversorgungs-
die Kernstadt und insbesondere der Ortsteil Klein Berkel sehr hohe Zentralitatswerte in diesen angebote verfiigen, decken fahrende Handler einen Teil des kurzfristigen Bedarfes ab, sodass
Sortimentsbereichen aufweisen (Kernstadt 165,3 % / Klein Berkel 179,1 %). zumindest ein rudimentdres Nahversorgungsangebot vorhanden ist (siehe Abb. 27). Dabei

mussen Einschrankungen hinsichtlich des Warenumfangs (iberwiegend Backereien, die zwar
. ein zusatzliches, aber nur sehr geringes Lebensmittelangebot anbieten) und der zeitlichen Ver-
Einzelhandelsrelev. Nahversorgungsrelevante Sortimente figbarkeit (Anfahren der Ortschaften nur ein- bis zweimal pro Woche) hingenommen werden.

Abbildung 26: Ubersicht zum Nahversorgungsangebot in den Hamelner Ortschaften. Quelle: Eigene Erhebung, 2012

Bevolkerung Kaufkraft in € Verkaufsfliche Umsatz in € Zentralitat

Den Versorgungsliicken in der Kernstadt und insbesondere in den Ortschaften stehen Nah-

Kernstadt 36.150 104.306.166 37.936 172.465.821 165,3% . . . . .
e =37 7531990 — 37587 570% yersorgungs“agg‘lomeratlonen gegeniber (bspw‘. Fischbecker Landstralle / Berliner PIan), die
GroR Hilligsfeld 782 2.255.450 70 318.236 14,1% insgesamt fur eine recht unausgewogene Verteilung der nahversorgungsrelevanten Sortimente
Hialvesiort 1.6 SALAR 7 g L 0,0% im Hamelner Stadtgebiet sorgen. Weitere Ansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsre-
Hastenbeck 1.515 4.370.637 0 0 0,0% I . “ h . | f . h . | k .
Haverbock =03 TR = 337312 10.3% evanten Sortimenten sollten daher gezielt auf Bereiche des Stadtgebiets gelenkt werden, in de-
Holtensen 1.139 3.284.991 150 681.935 20,8% nen Liicken in der Nahversorgung festgestellt wurden (vgl. Abschnitt 7.6). Zudem muss darauf
Klein Berkel 4.836 13.953.496 5.496 24.986.086 179,1% H H H H H o2 H

ein TiTTgseld — o9 . =~ = geachtet werden, dass einige Standorte hinsichtlich der BetriebsgroRe, des baulichen Zustands
Rohrsen 1314 3.789.942 804 3.655.170 96,4% und der Parkplatzsituation nicht mehr zeitgemaR sind. Hier besteht die Gefahr, dass Standorte
Tiindern 2.820 8.138.136 503 2.286.754 28,1% aufgegeben werden (missen) und neue Versorgungsliicken entstehen. Diesbeziiglich besteht
Unsen 407 1.175.415 0 0 0,0% . el e . .

Wehrborgen 01 55778 5 5 00% also l—_landlungsb‘edarf, um die Wettbewerpsfahlgkelt zu wahren und die wohnortnahe Versor-
Welliehausen 375 1.082.841 0 0 0,0% gung in den umliegenden Wohngebieten sicherzustellen.

Stadt Hameln 163.761.410

Einige weitere Ortschaften decken lediglich einen sehr kleinen Anteil der 6rtlichen Nachfrage
auch vor Ort ab (so beispielsweise Holtensen oder Tiindern mit Zentralitatswerten zwischen
10 und 30 %). Dies zeigt sich auch raumlich: Denn wahrend in der Kernstadt nur von einigen
wenigen Lagen kein Nahversorger in fuBlaufiger Entfernung erreichbar ist, fehlt dieser in vielen
Ortsteilen vollstandig (so zum Beispiel in Halvestorf oder Hastenbeck).

Abbildung 27: Fahrender Handel in den Hamelner Ortschaften. Quelle: Eigene Erhebung, 2013

Ortschaft Handler Sortiment Haufigkeit
Afferde Stationdres Nahversorgungsangebot vorhanden
GroR Hilligsfeld Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 1x wochentlich
Halvestorf Hakenbeck Backwaren 1x wochentlich
Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 2x wochentlich
Hastenbeck Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 3x wochentlich
Frischedienst Growe Lebensmittel und Haushaltswaren 2x wochentlich
Haverbeck Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 2x wochentlich
Holtensen Stationares Nahversorgungsangebot vorhanden
Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 2x wochentlich
Klein Berkel Stationdres Nahversorgungsangebot vorhanden
Klein Hilligsfeld Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 1x wochentlich
Rohrsen Backerei Wittbold Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 1x wochentlich
Tindern Stationares Nahversorgungsangebot vorhanden
Unsen Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 2x wochentlich
Backerei Schmidt Backwaren 2x wochentlich
Wehrbergen n.v. n.v. n.v.
Welliehausen Hajener Landbrot Backwaren, kleines Lebensmittelangebot 2x wochentlich
Backerei Schmidt Backwaren 2x wochentlich
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Die Rechtsprechung fordert zur stadt- und regionalvertraglichen Steuerung des Einzelhandels
die Erarbeitung einer Sortimentsliste, auf deren Grundlage Festsetzungen in Bebauungspldanen
zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche getroffen werden kénnen. Fiir die Stadt Hameln
wurde bereits 2007 eine Sortimentsliste erarbeitet und beschlossen und in 2012 aktualisiert.

4.1 Erarbeitung einer Sortimentsliste

Zum Schutz und zur Starkung der Einzelhandelsfunktion ihrer zentralen Versorgungsbereiche
kann eine Gemeinde in Bebauungsplanen bestimmte Sortimente innerhalb des jeweiligen
Geltungsbereichs ausschliefen (vgl. ND OVG, 2006; OVG NRW, 2004). Dies kann alle
Sortimente umfassen, deren Verkauf regelmalig in den zentralen Versorgungsbereichen erfolgt
und die in der jeweiligen Gemeinde von erheblicher Bedeutung fiir die Innenstadt bzw. fir
die weiteren zentralen Versorgungsbereiche sind. Dabei ist eine spezifische Sortimentsliste aus
den Verhiltnissen in der jeweiligen Gemeinde zu entwickeln. Eine bloRe Ubernahme etwaiger
Landeslisten ist gem. standiger Rechtsprechung nicht moglich da (vgl. OVG NRW, 2002; VGH
BW, 2005).

Die Festlegung der zentrenrelevanten Sortimente bildet allerdings nicht nur der Bestand ab,
sondern es ist vielmehr auch moglich, kiinftige Planungsabsichten zu berticksichtigen. Dies
sollte insbesondere geschehen, wenn bestimmte Sortimente nur noch in geringem Umfang in
den zentralen Versorgungsbereichen verfiigbar sind, deren Ansiedlung dort jedoch erwiinscht
ist (vgl. VGH BW, 2006).

Auf diese Weise kann eine sinnvolle Steuerung des Einzelhandels erfolgen und zusatzliche
Sicherheit fuir Investoren, Immobilienbesitzer und vorhandene Einzelhandelsbetriebe geschaffen
werden, da durch die Verbindlichkeit der Sortimentsliste ein hoheres Malk an Verlasslichkeit
geschaffen wird.

4.2 Hamelner Sortimentsliste

Die Hamelner Sortimentsliste wurde urspriinglich mittels eines Gutachtens der CIMA GmbH
entwickelt (vgl. CIMA, 2007) und im Jahr 2007 vom Hamelner Rat beschlossen. Sie diente zu-
dem als Grundlage furr die im Jahr 2009 beschlossene Festlegung zentraler Versorgungsberei-
che. Beide Konzepte haben sich in der Praxis als Erganzung des Markte- und Zentrenkonzepts
(Beschluss 1998, Fortschreibung 2006) zur Steuerung einer stadtvertraglichen Einzelhandels-
entwicklung bewahrt. Dabei konnte insbesondere in Hinblick auf eine ausgewogene Nahver-
sorgung eine weitgehende Standortsicherung erreicht werden.

Die Aktualisierung der Hamelner Sortimentsliste im Jahr 2012 reagierte auf die vorangegange-
nen Veranderungen in der ortlichen Einzelhandelsstruktur. Da die Sortimente Teppiche (Stapel-
ware) und Beleuchtung in den zentralen Versorgungsbereichen nur noch in geringem Umfang
vorhanden und somit nicht mehr zentrenpragend waren, wurden diese kiinftig als nicht zen-
trenrelevant eingestuft. Diese Sortimente werden heute weit iberwiegend als Randsortimente
in Mobel- und Baumarkten angeboten. Reine Leuchtenstudios finden sich, wenn tiberhaupt,
nur noch in Oberzentren, wo eine entsprechende Kundenfrequenz erreicht wird.
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Fir die Sortimente Unterhaltungselektronik, Computer und Telekommunikation sowie Foto
und Film erfolgte die urspriingliche Einstufung als zentrenrelevante Sortimente mit dem Ziel, ei-
nen grolleren Anbieter in der Altstadt anzusiedeln. Dieses Ziel konnte jedoch trotz der Entwick-
lung des innerstadtischen Einkaufszentrums ,Stadtgalerie” nicht erreicht werden. Aufgrund der
kleinteiligen historischen Baustruktur in der Altstadt Hamelns ist eine anderweitige Ansiedlung
eines Elektronikfachmarktes mit entsprechendem Flachenangebot kaum moglich (zur weiteren
Begriindung vgl. CIMA, 2012).

Obwohl die Stadt weiterhin das Ziel verfolgt, die genannten Sortimente wieder in der Altstadt
anzusiedeln, wurde der Entscheidung des Verwaltungsgerichts Hannover gefolgt, indem sie
nach der Aktualisierung 2012 als nicht zentrenrelevant eingestuft wurden. Diese Auffassung hat
das Verwaltungsgericht Hannover in der Verhandlung um die baurechtliche Zuldssigkeit eines
Elektronikfachmarktes am Standort Multimarkt in Hameln vertreten. Die Aktualisierung der Ha-
melner Sortimentsliste, die am 21. Marz 2012 durch den Rat der Stadt beschlossen wurde (vgl.
Abb. 30), folgt also der geschilderten Ansiedlungsproblematik und der gerichtlichen Auffassung
des Verwaltungsgerichts.

Abbildung 28: Hamelner Sortimentsliste vom 21. Marz 2012. Quelle: Eigene Darstellung, 2012

Bekleidung Mobel
Wasche Beleuchtung
Schuhe Grolielektro (weille Ware)
Lederwaren Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD)
Sportartikel Computer und Telekommunikation
Biicher Foto und Film
Schreibwaren Sportgrolgerite
Spielwaren Fahrrader
Musikinstrumente Tapeten
Hausrat Bodenbelige (inkl. Teppichrollen)
Glas / Porzellan / Keramik Teppiche (Stapelware)
Geschenkartikel Farben und Lacke
Optik Baustoffe und Baumarktartikel
Uhren und Schmuck Campingartikel
Heimtextilien, Kurzwaren, Kunstgegenstinde Sanitarwaren
(Antiquitdten) Werkzeuge und Eisenwaren
Sanitatswaren KFZ-Zubehor

Biiromaschinen und Organisation
Differenziert zu betrachten sind: Zoobedarf
Nahversorgungsrelevante Sortimente Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
Lebensmittel (inkl. Getranke) Babybedarf
Reformwaren Erotikartikel

Drogerie- und Parfimerieartikel
Schnittblumen
Zeitschriften

Neben den genannten Gutachten wurden die folgenden Grundsatze zur Beurteilung der
verschiedenen Sortimentskategorien herangezogen und bei der Erarbeitung der Sortimentsliste
berlicksichtigt:

> Nahversorgungsrelevante Sortimente werden taglich oder zumindest wochentlich
nachgefragt (periodischer Bedarf).

» Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie eine bestimmte Funktion
am jeweiligen Standort erfiillen (bspw. als Frequenzbringer), problemlos transportabel
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sind, einer zentralen Lage bedirfen, da sie auf entsprechende Kundenfrequenzen
angewiesen sind, Agglomerationseffekte benctigen und tberwiegend im Stadtzentrum
bzw. in den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen angeboten werden.

» Nicht zentrenrelevante Sortimente sind insbesondere solche Warengruppen, die wegen
des hohen Flachenbedarfs nicht an zentralen Standorten angeboten werden (konnen), nur
schwer zu transportieren sind und tiber eine vergleichsweise geringe Flachenproduktivitat
verfligen.

Waihrend der Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzeptes war die Fortschreibung der
Sortimentsliste erneut ein wichtiges Thema. Bei der Uberpriifung zeigte sich, dass einige bisher
einzeln betrachtete Sortimente nicht immer eindeutig voneinander abzugrenzen sind und der
Handel sie in der Regel gemeinsam anbietet. Bei der Aktualisierung wurde daher insbesondere
Wert auf die Unterscheidbarkeit einzelner Sortimente und deren raumliche Verteilung im
Stadtgebiet gelegt. Die Anderungen, die im Folgenden dargelegt werden, tragen somit zu einer
Vereinfachung und besseren Verstandlichkeit der Sortimentsliste bei:

» Die Sortimente Bekleidung und Wasche werden zusammengefasst, da diese beim
Statistischen Bundesamt als gemeinsames Warenzeichen und im Regelfall gemeinsam in
den Bekleidungsgeschaften angeboten werden. Es gibt zudem lediglich vier Geschafte in
der Altstadt, die ausschliellich das Sortiment Wasche fiihren.

» Das Sortiment Biromaschinen und Organisation wird als Blirobedarf zusammengefasst
und fortan gemeinsam mit den Schreibwaren als ein zentrenrelevantes Sortiment eingestuft.
Drei der fiinf vorhandenen Betriebe, die tiberwiegend das Sortiment Biiromaschinen und
Organisation anbieten, befinden sich in zentralen Versorgungsbereichen. Zudem ist der
Verlauf zwischen den Sortimenten fliekend, weshalb Schreibwaren und Biirobedarf haufig
gemeinsam angeboten werden. Derartige Betriebe finden sich vielfach in der Altstadt.

» Hausrat und Glas/Porzellan/Keramik sind zum Teil nur schwer voneinander abzugrenzen
(Beispiel: Wann ist ein Teller Porzellan und wann Hausrat?). Sie werden daher als ein
Sortiment Haushaltswaren bewertet und mit Geschenkartikeln zusammengefasst, da auch
hier die Grenze flieBend verlduft. Die Erhebung hat gezeigt, dass auch diese Sortimente
in der Regel in denselben Betrieben angeboten werden. Das zusammengefasste Sortiment
Haushaltswaren / Geschenkartikel wird weiterhin als zentrenrelevant beurteilt.

» Weiterhin als zentrenrelevant werden die Sortimente Optik sowie Uhren und Schmuck
bewertet. Aufgrund der dhnlichen Verkaufskonzepte (kleine Verkaufsflachen, hochwertige
Warenprasentation) werden sie zum Sortiment Optik / Uhren / Schmuck zusammengelegt.

» Die Zusammengehorigkeit der einzelnen Warengruppen des Sortiments Heimtextilien,
Kurzwaren und Kunstgegenstande (Antiquitaten) hingegen ist unklar, weshalb sie regel-
maRig getrennt angeboten werden. Lediglich in Mobelhausern sind haufig beide Sorti-
mente verfugbar, allerdings auch hier raumlich getrennt. Eine gemeinsame Erfassung
wird der Unterschiedlichkeit somit nicht gerecht, weshalb dieses Sortiment in zwei neue
Sortimente unterteilt wird: Heimtextilien / Kurzwaren zum einen und Kunstgegenstande /
Antiquitdten zum anderen. Alle vier genannten Warengruppen verbleiben zentrenrelevant.

> Bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden ebenfalls zwei bisher einzeln
betrachtete Sortimentsgruppen zusammengefasst, da deren Abgrenzung haufig nicht
eindeutig erfolgen kann und sie zudem in der Regel gemeinsam angeboten werden. Es
handelt sich hierbei um Reformwaren sowie Drogerie- und Parfiimerieartikel, die fortan
als Sortiment Drogerie- / Reformwaren / Parfiimerieartikel betrachtet werden.
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» Aufgrund ihrer Zusammengehorigkeit, die sich an der gangigen Prasentationsweise der
vorgeschlagenen Warengruppen auf gemeinsamen Flachen zeigt, sollen kiinftig auch
die Sortimente Bodenbelage und Teppiche, die Sortimente Farben, Lacke und Tapeten
sowie die Sortimente Sportgrolgerdte und Campingartikel jeweils gemeinsam erhoben
und bewertet werden. Es entstehen hierdurch somit aus bisher sechs Sortimenten die drei
neuen Sortimente Bodenbeldge / Teppiche, Farben / Lacke / Tapeten und SportgroRgerate /
Camping.

Aus diesen Uberlegungen ergibt sich eine fortgeschriebene Hamelner Sortimentsliste (siehe
Abb. 31), die mit dem Beschluss tiber das vorliegende Einzelhandelskonzept Giiltigkeit erlangt
und kiinftig als Grundlage fiir die Bauleitplanung sowie die Beurteilung von Bauantrdgen dient.

Abbildung 29: Fortgeschriebene Hamelner Sortimentsliste. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Bekleidung / Wasche Mobel

Schuhe Bodenbelidge / Teppiche
Lederwaren Farben / Lacke / Tapeten
Sportartikel Sanitarwaren

Biicher Baustoffe / Baumarktartikel

Schreibwaren / Birobedarf

Werkzeuge / Eisenwaren

Spielwaren Gartenbedarf
Musikinstrumente Beleuchtung
Haushaltswaren / Geschenkartikel GrolRelektro

Optik / Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik

Heimtextilien / Kurzwaren

Computer / Telekommunikation

Kunstgegenstiande / Antiquititen

Foto / Film

Sanitdatswaren

Differenziert zu betrachten sind:
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel / Getranke

Drogerie- / Reformwaren / Parflimerieartikel

Fahrrader

Sportgrofgerate / Campingartikel

KFZ-Zubehor

Zoobedarf

Babybedarf

Erotikartikel

Schnittblumen

Zeitschriften

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln

Definition zentraler Versorgungsbereiche

5 | Definition zentraler Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche werden durch das Baugesetzbuch besonders vor negativen Ein-
flissen durch Einzelhandelsansiedlungen in Streulage geschiitzt. Dabei wird zwischen ver-
schiedenen Kategorien zentraler Versorgungsbereiche differenziert. Diese Kategorisierung er-
gibt sich aus bestimmten Charakteristika hinsichtlich der Angebotsstruktur. Dieses Kapitel stellt
die theoretischen Grundlagen hinsichtlich zentraler Versorgungsbereiche dar, um deren Festle-
gung und Typisierung in der Stadt Hameln (siehe Kapitel 6) vorzubereiten.

5.1 Begriffsbestimmung , zentraler Versorgungsbereich”

Als unbestimmter Rechtsbegriff ist die Bezeichnung ,zentraler Versorgungsbereich” nicht klar
definiert. Die Anwendung des Begriffs kann daher im konkreten Fall unter Umstanden durch-
aus zu beachtlichen Schwierigkeiten fiihren (vgl. BIENEK / KRAUTZBERGER, 2008: 84). Das
Oberveraltungsgericht (OVG) des Landes Nordrhein-Westfalen hat in einem Urteil vom 11. De-
zember 2006, in dem Stellung zur Auslegung des § 34 Abs. 3 BauGB bezogen wurde, zentrale
Versorgungsbereiche wie folgt charakterisiert:

,,Zentrale Versorgungsbereiche’ sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen
auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch diverse Dienstleistun-
gen und gastronomische Angebote — eine bestimmte Versorgungsfunktion fiir die Gemeinde
zukommt. Ein ,Versorgungsbereich’ setzt mithin vorhandene Nutzungen voraus, die fir die
Versorgung der Einwohner der Gemeinde — ggf. auch nur eines Teiles des Gemeindegebiets —
insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind. [...] ,Zentral’ sind Versorgungsbereiche
nicht nur dann, wenn sie nach Lage, Art und Zweckbestimmung der gemeindeweiten bzw.
tbergemeindlichen Versorgung dienen. [...] Der Zusatz ,zentral’ geht (ber die Bedeutung des
Wortteils Versorgungs,bereich’ hinaus, so dass eine bloBe Agglomeration von Einzelhandels-
nutzungen in einem rdaumlich abgrenzbaren Bereich diesen allein noch nicht zu einem ,zen-
tralen” Versorgungsbereich macht. Dem Bereich muss vielmehr die Bedeutung eines Zentrums
fur die Versorgung zukommen” (OVG NRW, 2006). Diese Definition wurde sowohl vom Bun-
desverwaltungsgericht (BVerwG) in seinem Urteil vom 11. Oktober 2007 (vgl. BVerwG. 2007)
als auch vom Niedersachsischen Oberverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 12. November
2007 (vgl. ND OVG, 2007) bestatigt.

Der Begriff ,zentral” stellt klar, dass dem jeweiligen Versorgungsbereich die Funktion eines
Zentrums fiir die Versorgung zukommen muss, denn die reine Haufung von Einzelhandelsbe-
trieben ergibt noch kein Zentrum in diesem Sinne. Bei einem zentralen Versorgungsbereich
handelt es sich also um ein innerstadtisches Gebiet, das fiir die Bevolkerung zentrale Funk-
tionen zur Versorgung erfillt und durch seine baulichen Nutzungen, deren Dichte sowie auf-
grund der verkehrlichen Anbindung auch eine stadtebauliche Zentralitat aufweist (vgl. REIDT,
2007: 2002). Grundsatzlich muss in Stadten von mehreren zentralen Versorgungsbereichen
unterschiedlicher Stufen ausgegangen werden.

5.2 Verschiedene Typen zentraler Versorgungsbereiche

Der Begriff ,zentraler Versorgungsbereich” ist nicht einem bestimmten Typus von Versorgungs-
standorten zugeordnet, sondern umfasst mehrere Stufen. Sowohl das OVG Nordrhein-West-
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falen als auch das Niedersachsische OVG haben in ihren Urteilen vom 11. Dezember 2006 den lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf auch Betriebe aus den Bereichen Dienstlei-
bzw. vom 12. November 2007 eine Typisierung in Hauptgeschiftsbereiche (vgl. Abb. 28), stung, Gastronomie sowie Einrichtungen aus den Bereichen Kultur und Verwaltung. Das
Stadtteil- bzw. Nebenzentren sowie Grund- und Nahversorgungszentren vorgenommen (vgl. differenzierte Einzelhandelsangebot sollte dabei insbesondere innenstadtpragende Bran-
OVG NRW, 2006; ND OVG, 2007). chen, wie Mode, Foto und Optik, Biicher, Spiel-, Schreib- und Haushaltswaren sowie

. Uhren und Schmuck in ausreichendem Umfang aufweisen.
Abbildung 30: Ubersicht verschiedener zentraler Versorgungsbereiche. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

> Stadtteil- bzw. Nebenzentren sind nur in groeren Stadten regelmalRig anzutreffen. Sie
zeichnen sich durch ihre haufig arbeitsteilige Versorgungsfunktion aus, da sie dieser zu-
meist nur fiir einzelne Stadtteile tibernehmen und dabei Teilfunktionen des Hauptge-
schaftsbereichs abdecken (vgl. KUSCHNERUS, 2007: 84). Das Warenangebot in Stadt-
teil- bzw. Nebenzentren dhnelt den Sortimenten der Innenstadtzentren, wobei nahver-
sorgungsrelevante Sortimente zumeist in grollerem Male verfiigbar sind. Gerade durch
den gegeniiber Hauptgeschiftszentren eingeschriankten Umfang an angebotenen Waren
erreichen die Nebenzentren einen deutlich geringeren Einzugsbereich, der sich in der
Regel auf einen Stadtteil und maximal dessen ndhere Umgebung beschrankt.

bereich

Stadtteil-

und Nebenzentren

» In den Grund- und Nahversorgungszentren konzentrieren sich insbesondere Angebote
des kurzfristigen Bedarfs. Zumeist sind diese Standorte fiihrend im Bereich des taglichen
Bedarfs (Lebensmittel, Drogerieartikel, etc.) und versorgen die umliegenden Wohnquar-
tiere in diesen Sortimentsbereichen. Sie besitzen also einen eher kleinen Einzugsbereich.

_ Erginzende Angebote finden sich haufig in den Bereichen Gebrauchsgiiter und regel-
Solitare Versorgungsstandorte maRig nachgefragte Dienstleistungen. Oftmals kommen auch einfache gastronomische
Angebote hinzu, die die Lagegunst in der Nahe des stark frequentierten Lebensmittelein-

Grund- und Nahversorgungszentren

zelhandels nutzen.

(OB IFE L. AR L DA » Solitare Versorgungsstandorte konnen einzelne (groRe) Verbrauchermarkte oder SB-Wa-

renhduser sein. Haufig finden sich aber auch kleinere Ansammlungen (Agglomerationen)

Bei der Festlegung und Typisierung zentraler Versorgungsbereiche wird eine Vielzahl an Kri- von Betrieben mit dhnlichen bzw. sich erganzenden Sortimenten.

terien zur Hilfe genommen, die eine funktional sinnvolle Einordnung gewahrleisten sollen. Es > Meist handelt es sich bei Sonderstandorten bzw. Fachmarktzentren um nicht integrierte,

handelt sich dabei zum einen um einzelhandelsbezogene Merkmale, wie Warenspektrum und an verkehrsgiinstigen Standorten gelegene und iiberwiegend von groRflichigen Betrieben

Branchenvielfalt, sowie raumliche Dichte und Anordnung der Betriebe. Zum anderen werden gepragte Einzelhandelsagglomerationen. Diese entstanden hiufig in Gewerbegebieten

Faktoren beriicksichtigt, die eine ndhere Charakterisierung des Zentrums zulassen. Zu diesen mit Bebauungsplinen, die auf einer BauNVO von vor 1990 basierten, was dazu fiihrte,

Faktoren zahlen: dass groRflachige Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbegebieten nicht ausgeschlossen
> die aktuelle bzw. zukiinftig vorgesehene Versorgungsfunktion, waren. Fachmarktzentren sind zumeist duRerst verkehrsintensiv und kénnen je nach Um-

fang an vorhandener Verkaufsfliche eine ernsthafte Konkurrenz zu den zentralen Ver-

sorgungsbereichen darstellen. Problematische Auswirkungen entstehen meist jedoch erst

> die stadtebauliche Gestaltung und Dichte des Quartiers (inklusive der Aufenthaltsqualitat dann, wenn neben dem typischen Warenspektrum (Baumarktartikel, Mobel, etc.) auch
offentlicher Raume und stadthistorischer Aspekte), ein grolles Angebot an zentrenrelevanten Sortimenten verfuigbar ist.

» die Art und Dichte ergdanzender Einrichtungen (Dienstleistungen, Gastronomie, etc.),

> die Lage innerhalb des Siedlungsgebiets sowie
> die verkehrliche Anbindung und Erreichbarkeit (insbesondere OPNV). 5.3 Planerische Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Anhand der aufgefiihrten Merkmale lassen sich die in Abb. 28 dargestellten Typen zentraler
Versorgungsbereiche wie folgt definieren: Die Abgrenzung eines oder mehrerer zentraler Versorgungsbereiche ist Aufgabe der Stadte und

Gemeinden. Dabei sind die Definition sowie die verschiedenen Faktoren, die einen zentralen
Versorgungsbereich ausmachen, zu berticksichtigen. So kénnen nicht nur faktisch vorhandene
Zentren rdumlich und funktional definiert, sondern auch Bereiche abgegrenzt werden, fiir die
das Ziel besteht, einen zentralen Versorgungsbereich zu entwickeln. Nach der Ansicht des
Niedersachsischen OVG bedarf es hierfiir einer planerischen Festschreibung, ,vorrangig etwa
durch einen Bebauungsplan” (ND OVG, 2007).

» Beim Hauptgeschaftsbereich handelt es sich um das dominante Versorgungszentrum in-
nerhalb der Stadt, das sich ganz tiberwiegend in einer zentralen Lage im Stadtgebiet befin-
det. Es nimmt Versorgungsfunktionen fiir die gesamte Stadt und haufig auch fiir das nahe-
re (Mittelzentren) bzw. weitere (Oberzentren) Umland wahr. In Hauptgeschaftsbereichen
findet sich eine Konzentration zentraler Nutzungen mit einer hohen Angebotsdichte. Dies
umfasst neben dem Einzelhandel mit einem moglichst differenzierten Warenangebot fiir
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Die raumliche Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt durch die Stadte und Ge-
meinden im Rahmen informeller Planungen, wie diesem Einzelhandelskonzept. Sie sind bei
der Festlegung zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen der Bauleitplanung regelmalig un-
verzichtbar. Faktische zentrale Versorgungsbereiche werden mit Hilfe von Einzelhandelskon-
zepten hinsichtlich der exakten raumlichen Abgrenzung und ihrer konkreten Versorgungsfunk-
tion prazisiert.

Da es sich hierbei jedoch um informelle Planungen handelt, sind diese tiber Festsetzungen in
einem Bebauungsplan rechtlich verbindlich auszugestalten. Die reine Ausweisung von Bauge-
bieten ist dabei zur Festlegung eines zentralen Versorgungsbereichs nicht geeignet. Vielmehr
ist die Funktion tiber entsprechende textliche Festsetzungen zu regeln. Dies kann insbesondere
durch die Ausweisung entsprechender Gebietstypen gemalt der BauNVO in Kombination mit
der Festsetzung zulassiger Sortimente bzw. mit dem Ausschluss storender Nutzungen erfolgen.
Dabei kann eine gesamtstddtische, vorbereitende Betrachtung tiber Darstellungen im Flachen-
nutzung erfolgen. Diese Darstellung allein ist jedoch nicht in der Lage, zentrale Versorgungsbe-
reiche zu sichern. Gleiches gilt fiir etwaige Darstellungen in tberortlichen Planwerken.

Die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt grundstiicksscharf. Dabei sollen die
festgelegten raumlichen Grenzen allerdings nicht als vollig statisch betrachtet werden, denn
eine spatere Anpassung der zentralen Versorgungsbereiche ist moglich. Dies kann zum Bei-
spiel geschehen, um faktische Entwicklungen planerisch nachzuvollziehen oder um einen Ver-
sorgungsbereich durch eine raumliche Erganzung zu starken.

Fir die planerische Festlegung zentraler Versorgungsbereiche spielen neben den in Ab-
schnitt 5.2 dargestellten Merkmalen insbesondere die Sortimentslisten (siehe Kapitel 4) eine
wichtige Rolle. Fir die sortimentsspezifischen Unterscheidungen wird durch die Abgrenzung
ein raumlicher Bezug innerhalb des Stadtgebiets hergestellt.

5.4 Praktische Bedeutung und Schutz zentraler Versorgungsbereiche

Bei der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche geht es nicht darum, bestimmte Nutzungen
zuzulassen bzw. auszuschlieRen, sondern vielmehr darum, bestimmte Funktionen dieser Berei-
che zu schiitzen (KUSCHNERUS, 2007: 77). Dabei sollen bei der Beurteilung von Ansiedlungs-
vorhaben insbesondere mit dem Projekt verbundene schadliche Auswirkungen auf die zen-
tralen Versorgungsbereiche vermieden werden. In der Rechtsprechung wird von schadlichen
Auswirkungen im Sinne von stadtebaulichen Funktionsverlusten, wie die Unterversorgung der
Bevolkerung oder die Verodung eines zentralen Versorgungsbereichs (vgl. OVG NRW, 2005),
meist dann ausgegangen, wenn ein Ansiedlungsvorhaben zu einer Umsatzumverteilung von
10 % oder mehr zu Lasten von zentralen Versorgungsbereichen fiihrt (vgl. ND OVG, 2002;
BERKEMANN / HALAMA, 2005: 363). Relevant sind in diesem Zusammenhang vor allem die
in Abbildung 29 dargestellten Schutznormen. Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen gemdld § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB auch die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche zu beriicksichtigen. Es wird somit deutlich, dass der Gesetzgeber den Gemeinden
eine Vielzahl an Moglichkeiten zur Verfligung stellt, ihre zentralen Versorgungsbereiche zu
schiitzen.

Mit der Festlegung eines hierarchischen Systems der zentralen Versorgungsbereiche in der
Stadt Hameln werden die vom Gesetzgeber geschaffenen Schutzmaoglichkeiten genutzt. Dar-
uber hinaus wird das Ziel verfolgt, eine raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zu
ermoglichen. Zu diesem Zweck sind bestimmte Sortimente und GroRenordnungen von Einzel-
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handelsbetrieben nur an bestimmten Standorten vorgesehen, wihrend deren Ansiedlung im
Ubrigen Stadtgebiet ausgeschlossen wird (siehe Kapitel 7).

Abbildung 31: Rechtsnormen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Rechtsgrundlage Schutznorm Anwendungsbereich  Inhalt der Schutznorm

Baunutzungsverordnung  § 11 Abs. 3 Beurteilung von Bauvor- Grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit wesent-

(BauNVO) haben / Verbindliche lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
Bauleitplanung reiche sind ausschlieBlich in Kern- und Sonderge-

bieten mit einer entsprechenden Zweckbestim-
mung zuldssig.

Baugesetzbuch § 2 Abs. 2 Satz 2 Verfahren der Bauleit- Gemeinden konnen sich im Rahmen des inter-
(BauGB) planung kommunalen Abstimmungsgebotes gegeniiber
der Planung und der Zulassung von Einzelhandels-
betrieben auf ,Auswirkungen auf ihre zentralen
Versorgungsbereiche” berufen.

Baugesetzbuch § 9 Abs. 2a Verbindliche Bauleit- Zum Zweck der Erhaltung oder Entwicklung zen-

(BauGB) planung traler Versorgungsbereiche konnen einfache Be-
bauungsplane aufgestellt werden, die die Zulassig-
keit bestimmter Arten der baulichen Nutzungen
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB steuern.

Baugesetzbuch § 34 Abs. 3 Beurteilung von Bauvor- Die Zuldssigkeit von Vorhaben im unbeplanten

(BauGB) haben Innenbereich wird zusatzlich daran gekniipft,
dass von ihnen ,keine schddlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemein-
de oder in anderen Gemeinden” ausgehen.

Die formulierten Ziele fiir die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche werden tiber ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebauungsplanen erreicht. So werden innerhalb der Versor-
gungsbereiche storende Nutzungen ausgeschlossen, wahrend beispielsweise in Gewerbegebie-
ten bestimmte Einzelhandelsnutzungen als nicht zulassig festgesetzt werden. Dies kann sowohl
in Form von einfachen Bebauungspldanen nach § 9 Abs. 2a BauGB als auch durch Ergdnzung
bestehender Bebauungspldne erfolgen bzw. ist bereits erfolgt.

Fir die planerische Festlegung zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt Hameln, die im nach-
folgenden Kapitel 6 erfolgt, spielt neben den in Abschnitt 5.2 dargestellten Merkmalen insbe-
sondere die Hamelner Sortimentsliste (siehe Kapitel 4) eine wichtige Rolle. Fiir die in der Liste
vorgenommene sortimentsspezifische Unterscheidung wird durch die Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereiche ein raumlicher Bezug innerhalb des Stadtgebiets hergestellt.
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6 | Zentrenkonzept Abbildung 32: Ubersicht aller zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Hauptgeschaftsbereich und Nahversorgungszentren, wobei eines der Nahversorgungszentren o s g

3y
derzeit noch als Zielbereich einzustufen ist: Neeand

» Hauptgeschiftsbereich Altstadt, der eine Versorgungsfunktion weit tiber die Stadtgrenzen
und zum Teil auch Gber die Landkreisgrenzen hinaus tibernimmt und insbesondere im
Bereich der zentrenrelevanten Sortimente tiber ein breites Angebotsspektrum verftigt.

S .
» Nahversorgungszentrum Deisterstralle / Bahnhofstralle, das insbesondere fiir die Stidstadt, 7
aber auch fiir das Basbergviertel Versorgungsfunktionen (berwiegend im Bereich
der nahversorgungsrelevanten Sortimente bernimmt und zudem einige ergianzende
Nutzungen im Dienstleistungssektor umfasst. :
Tge 3
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Neben diesen schiitzenswerten zentralen Versorgungsbereichen in der Hamelner Kernstadt ,g(‘f,,;:i‘
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6.2 Charakteristik des Hauptgeschéiftsbereichs Altstadt Abbildung 34: Impression der kleinteiligen Bebauungsstruktur entlang der OsterstralBe. Quelle: Eigenes Foto, 2013

Die Altstadt Hamelns, die ungefdhr zu drei Vierteln ihrer Flache als Hauptgeschiftsbereich
definiert wird, wird durch die Weser im Westen und den Altstadtring begrenzt (siehe Abb. 33).
Der siidostliche Bereich wurde nicht als Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs definiert,
da hier die funktionale Dichte der versorgungsrelevanten Nutzungen deutlich gegentiber den
tbrigen Bereichen der Altstadt abnimmt. Dabei handelt es sich um eine historisch gewachsene
Situation, die aus stadtebaulicher Sicht auch nicht verandert werden soll. Das Angebot entlang der
Haupteinkaufsstralen und im zentralen Versorgungsbereich insgesamt ist ausreichend, weshalb
eine Erweiterung im Stdosten der Altstadt nicht notwendig ist. Der Haupteinkaufsbereich des
zentralen Versorgungsbereichs Altstadt befindet sich entlang der StraBenziige BackerstralRe, Am
Markt, Pferdemarkt, OsterstralRe, Ritterstralle und EmmernstralRe sowie einigen Nebenstrallen.

Abbildung 33: Abgrenzung des Hauptgeschiftsbereichs Altstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
e
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§ C o 6.2.2 Angebotssituation

ga b\ X Die Altstadt Hamelns bildet den Schwerpunkt des Einzelhandels, der Gastronomie und der
;Qi; . endverbraucherbezogenen Dienstleistungen. Hinsichtlich des Einzelhandels Gbernimmt die
ol - Altstadt eine bedeutende Versorgungsfunktion fiir die Hamelner Biirgerinnen und Biirger sowie
Ay . i fir die Bewohner des Umlands. Die Altstadt ist durch ihre kompakte Struktur innerhalb der
b b= ehemaligen Wallanlagen, heutigen WallstraRen, gekennzeichnet.

Der Umfang an Verkaufsflichen im zentralen Versorgungsbereich Altstadt hat sich in den
vergangenen Jahren positiv entwickelt. Insbesondere durch die Ansiedlung der ,Stadtgalerie”

g‘ég ,;& . konnten die Verkaufsflache und die Einzelhandelszentralitdt der Altstadt deutlich gesteigert
0% K werden. Insgesamt finden sich derzeit im Hauptgeschaftsbereich 296 Geschidfte mit einer
Gesamtverkaufsflache von 51.673 m2, darunter 35 Leerstande mit 2.897 m2 Verkaufsflache (die
Leerstandsquote betragt 5,6%). Trotz der grolen Bedeutung als Versorgungsstandort vereint der
6.2.1 Stadtbild Hauptgeschiftsbereich Altstadt bei einem Anteil von knapp 45 % aller in Hameln ansassiger
Das Stadtbild des Hauptgeschiftsbereichs ist in sich geschlossen und maRstiblich einheitlich. Einzelhandelsbetriebe also nur 27,4 % der stadtischen Verkaufsflachen auf sich. Der Anteil
Aus dieser MaRstablichkeit fallen lediglich die im Jahr 2008 eroffnete Stadtgalerie, das Gebiude der Stadtgalerie an der Gesamtverkaufsflache betrdgt mit ca. 17.500 m* knapp 34 %. Zuvor
der Einzelhandelskette C&A an der BickerstraBe sowie das ehemalige Karstadt Kaufhaus an der war am heutigen Standort der Stadtgalerie allerdings bereits eine Verkaufsflache von 6.900 m?
OsterstraBe heraus. Der zentrale Versorgungsbereich Altstadt ist insgesamt durch eine hohe vorhanden, weshalb der eigentliche Zuwachs nur bei ungefdhr 10.600 m? liegt. Das Spektrum
stadtebauliche und funktionale Dichte gepragt. Es existiert eine interessante und ausgepragte der verfugbaren Sortimente ist sehr hoch, wobei zentrenrelevante Sortimente (insbesondere
Funktionsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Wohnen, Verwaltung, Bekleidung) deutlich Gberwiegen.
Gesundheitswesen und Kultur. Die Diskrepanz zwischen Betriebsanzahl und Verkaufsflichenumfang ist in erster Linie auf
Die hohe Nutzungsdichte und —vielfalt wird durch ein attraktives stidtebauliches Umfeld erginzt, die historischen Strukturen zuriickzufiihren, die meist nur kleinere Ladenlokale zulassen. Wie
das zum einen durch die sanierten Fachwerk- und Weserrenaissancebauten und zum anderen durch Abb. 35 (S. 56) zeigt, Uberwiegen in der Hamelner Altstadt insbesondere die Ladenlokale
die erst kiirzlich abgeschlossene Umgestaltung der Fugangerzone eine hohe Aufenthaltsqualitat zwischen 50 und 200 m2, die gut 31 % der in der Altstadt vorhandenen Verkaufsflachen auf sich
bietet (siehe Abb. 34). Dies verleiht der Altstadt zudem einen bedeutenden touristischen Stellenwert. vereinen. Durch die im Jahr 2007 erdffnete Stadtgalerie sind auch einige grofere Ladenlokale

hinzugekommen (>1.500 m2). Die finf groRflachigen Betriebe mit mehr als 1.500 m?2
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verfligen jedoch tber nahezu ebenso viel Verkaufsflache, wie alle 154 Ladenlokale zwischen
50 und 200 m2 zusammen. Von geringerer Bedeutung sind in der Altstadt die Geschafte mit
Verkaufsflachen, die nur leicht Gber der GroRflachigkeitsschwelle liegen. Sie vereinen nur 9 %
der in der Altstadt vorhandenen Verkaufsflachen auf sich.

Abbildung 35: Anzahl der Betriebe und VerkaufsflichengroBen. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Sehr groRe Bedeutung erlangt die Altstadt vor allem bei den zentrenrelevanten Sortimenten:
Knapp 66 % aller Verkaufsflachen und sogar mehr als 80 % aller Betriebe dieser Kategorie
befinden sich im Hauptgeschaftsbereich (siehe Abb. 36).

Abbildung 36: Stellenwert der Altstadt in Relation zur Gesamtstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Anteil Verkaufsfliche

Insgesamt 51673 m? 27 ,4%

Zentrenrelevante Sortimente 34654 m2 65,8%

Nahversorgungsrelevante Sortimente 9429 m? 20,1%

Nicht zentrenrelevante Sortimente 4693 m2 6,4%
Anteil der Betriebe

Insgesamt 265 44,8%

Zentrenrelevante Sortimente 175 80,6%

Nahversorgungsrelevante Sortimente 50 26,2%

Nicht zentrenrelevante Sortimente 40 24,7 %
Anteil des Umsatzes

Insgesamt 158,2 Mio. € 32,6%
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Auch hinsichtlich der nahversorgungsrelevanten Sortimente kommt der Altstadt eine zentrale
Bedeutung zu, da immerhin gut 26 % der Geschéfte mit diesen Warengruppen und gut 20 % der
entsprechenden Verkaufsflaichen in der Altstadt liegen. Dies sind insbesondere kleinflachige,
spezialisierte Betriebe (Backer, Schlachter, Feinkost etc.), die im sonstigen Stadtgebiet deutlich
unterreprasentiert sind. Auch ein SB-Warenhaus sowie ein kleinerer Lebensmittelmarkt befinden
sich in der Altstadt (real.- und Nahkauf). Das SB-Warenhaus, das heute in der Stadtgalerie
untergebracht ist, wurde im Rahmen der Bauleitplanung fur das Einkaufszentrum gesichert,
um fir die gut 2.000 Einwohner der Altstadt ein ausreichendes Nahversorgungsangebot zu
erhalten.

DasEinzelhandelsangebotin der Altstadt wird durch ein vielféltiges Angebot an Dienstleistungen,
Gastronomie und Kultureinrichtungen erganzt (siehe Abb. 37). Zudem gibt es ein breites
Angebot an Arzten und Gesundheitseinrichtungen (ohne Abb.).

Abbildung 37: Ergdnzende Zentrenfunktionen in der Altstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Hierdurch wird der Aufenthalt im Hauptgeschéftsbereich der Stadt Hameln noch attraktiver, Abbildung 38: Lagekategorien im Hauptgeschdftsbereich Altstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
da verschiedene Erledigungen miteinander kombiniert werden konnen. Insbesondere " W e ""
das vielfaltige Gastronomieangebot (Restaurant, Bars, Cafés und Imbisse) kann mit dem " : .""‘ ® B ALace
Einkaufsbummel verkniipft werden und somit die Nachfrage nach dem sogenannten Erlebnis- o ¢ i

Shopping befriedigen. Eine derart hohe und vielfdltige Nutzungsdichte wird in der Stadt Hameln
sonst nirgends erreicht, wodurch das Innenstadtzentrum in seiner besonderen Qualitdt weiter
gestarkt wird.

V ¢ [ B-Lage
’lz [ C-Lage
Insgesamt bietet die Hamelner Altstadt also ein sehr differenziertes Warenspektrum. Der ‘

erzielte Umsatz pro Quadratmeter Verkaufsflache ist etwas hoher als im tbrigen Stadtgebiet
und spricht fur eine erhohte Flachenproduktivitiat des Einzelhandels. Durch den recht hohen
Anteil kleinteiliger Ladenflaichen und der stadtebaulichen Qualitat entsteht ein besonderes
Flair, das die Altstadt gegeniiber den sonstigen Einzelhandelsstandorten heraushebt. Auch die
zumeist hoherwertige Qualitat der Waren, die in der Altstadt angeboten werden, stellt ein
Alleinstellungsmerkmal gegentiber den sonstigen Standorten dar. Das Angebotsspektrum und die
tberwiegend kleinteilige Struktur sollten im Hauptgeschéftsbereich Altstadt unbedingt gewahrt
und ggf. auch ergdnzt werden, um die Wettbewerbsfihigkeit gegentiber den Sonderstandorten
zu erhalten und ggf. noch zu verbessern.

6.2.3 Lagekategorien

Die unterschiedlichen Lagekategorien innerhalb des Hauptgeschaftsbereichs werden anhand
der stadtebaulichen und handelsstrukturellen Gegebenheiten sowie der Passantenfrequenz ab-
gegrenzt. Auch erganzende Zentrenfunktionen fliefen in die Betrachtung mit ein. Wird nun
der Hauptgeschaftsbereich in der Altstadt betrachtet, ergibt sich das folgende Bild (siehe auch
Abb. 38):

» Die Tla-Lage umfasst den ,Pferdemarkt’ und die Backerstrale sowie die an den
,Pferdemarkt” grenzenden Bereiche der Osterstralle und der RitterstraBe. Hier sind mit
der Stadtgalerie am Pferdemarkt, C&A und H&M in der BackerstraBe, die Modeh&user
Kolle und Wellner in der RitterstraBe sowie einer Rossmann-Filiale in der Osterstrale
die wichtigsten (grofflachigen) Magneten der Altstadt zu finden. Auch die sonstige
Nutzungsdichte ist in diesen Bereichen mit einem attraktiven Besatz an Gastronomie und
weiteren endverbraucherbezogenen Dienstleistungsbetrieben am hochsten.

» Die 1b-Lagen werden durch den 6stlichen Bereich der Osterstral’e, die EmmernstraRe, den
nordlichen Teil der Ritterstralle und den Abschnitt der BaustraRe zwischen Emmern- und
RitterstralBe gebildet. Hier nimmt insbesondere die Passantenfrequenz ab. In den 1b-Lagen
ist ein noch vergleichsweise dichter Einzelhandelsbesatz vorhanden. Auch erganzende
Dienstleistungen sind hier zu finden, die grollen Magnetbetriebe fehlen jedoch.

» In den ergdnzenden Bereichen der 2a-Lagen nimmt die Passantenfrequenz dann sehr
deutlich ab und auch die Nutzungsdichte sowohl in Bezug auf den Einzelhandel als
auch hinsichtlich der erganzenden Funktionen ist wesentlich geringer als in den 1a- und
1b-Lagen. Die stadtebauliche Qualitat ist in diesen Bereichen zwar mindestens ebenso
hoch, die Gestaltung des offentlichen Raums ist jedoch teilweise (bspw. Baustralle,
Neuetorstralle) weniger hochwertig. Zudem sind die Mieten in diesen Bereichen geringer,
was spezialisierten Fachgeschaften ermoglicht, in der Altstadt vertreten zu sein. Alle
weiteren NebenstralRen sowie der weitere Verlauf der Bau- und der Emmernstralle werden
als 2b-Lagen eingestuft.
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6.3 Charakteristik der Grund- und Nahversorgungszentren Die stadtebauliche Situation stellt sich nicht einheitlich dar. Griinderzeitliche Blockrandbebau-
ung mit drei bis vier Geschossen wechselt sich immer wieder mit eingeschossigen Gebauden
ab, so dass ein unruhiges Stadtbild entsteht. Nordlich der DeisterstraBe wirkt das Stadtbild
aufgrund des Mixes aus griinderzeitlichen Gebaduden, Freiflichen und Nutzungen mit geringer
baulicher Dichte noch uneinheitlicher.

Neben dem Hauptgeschiftsbereich Altstadt konnen fiir die Stadt Hameln zwei weitere faktische
zentrale Versorgungsbereiche konstatiert werden: Der Bereich Deisterstralle / Bahnhofstralke
und das Einkaufszentrum Hefehof tiberehmen wichtige Versorgungsfunktionen. Beide Standorte

sind als Grund- und Nahversorgungszentren zu charakterisieren. Hinzu kommt der Zielbereich Insbesondere im Bereich Deisterallee und Deisterstrale wirkt sich der erhebliche Durchgangs-
Lemkestrafie, wo fiir den Hamelner Norden ein Grund- und Nahversorgungszentrum entwickelt verkehr auf der vierspurig ausgebauten Bundesstrae (B 217) negativ auf die Aufenthaltsqualitit
werden soll, dem gerade nach dem Abzug der britischen Streitkrifte eine groRere Bedeutung aus. Die Gestaltung des offentlichen Raumes ist zweckdienlich und der fiir FuRganger zur
zukommen konnte. Verfligung stehende Raum stark eingeschrankt.
Deutlich positiver ist die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes im Bereich der Bahnhofstralle

6.3.1 Deisterstrale / BahnhofstraRe sowie im Umfeld des Bahnhofes zu beurteilen. In der Bahnhofstralle wurden mit einfachen

' _ ) ) , Mitteln eine Verkehrsberuhigung sowie eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat erreicht. Das
Dl_esesbgndartlgeGrupdversorgungszentrlimerstrecktsmhentIangderStraBenzugeDelst'erstrafSe aus der Bebauung resultierende, uneinheitliche und unruhige Stadtbild setzt sich auch in
(bis unmittelbar westlich der Eisenbahnbriicke) und Bahnhofstralle auf knapp einem Kilometer diesem Teil des zentralen Versorgungsbereichs fort (siehe auch Abb. 40).
Lange zwischen den ostlichen Rand der Altstadt und dem Hamelner Bahnhof. Somit bildet
der festgelegte zentrale Versorgungsbereich das stadtebaulich duBerst bedeutsame Bindeglied Abbildung 40: Impression aus der Deisterstrae (B 217). Quelle: Eigenes Foto, 2013

zwischen Bahnhof und Altstadt (siehe Abb. 39). Im Unterschied zu der 2008 beschlossenen
Abgrenzung wird das Grundversorgungszentrum im Bereich Deisterstrale, Bahnhofstralle und
VizelinstraBe erweitert, da sich hier die Moglichkeit bietet, die gewiinschte Ansiedlung eines
Vollsortimenters zu realisieren. Im westlichen Bereich wird der zentrale Versorgungsbereich
etwas verkleinert. Denn entlang der Deisterallee, die zuvor im zentralen Versorgungsbereich
lag, befinden sich keine schiitzenswerten Einzelhandelsbetriebe mehr. Dariiber hinaus werden
Bahnhofsgebaude und Bahnhofsvorplatz inklusive des Kinokomplexes nicht mehr einbezogen,
da es ebenfalls keinen Anlass gibt, den dortigen Einzelhandelsbesatz unter einen besonderen
Zentrenschutz zu stellen.

Die an diesem Standort (es wird die urspriingliche Abgrenzung zugrunde gelegt, sieche Abb.
39) vorhandene Gesamtverkaufsfliche von 6.872 m2 verteilt sich auf insgesamt 56 Geschdfte,
worunter sich allerdings 10 Leerstiande mit einer Verkaufsfliche von 1.790 m2 befinden. Im
Grundversorgungszentrum Deisterstrae / Bahnhofstralle sind also etwa 9 % aller in Hameln
ansassigen Einzelhandelsbetriebe verortet. Sie vereinen nicht ganz 4 % der gesamtstadtischen
Verkaufsflache auf sich, wodurch dieser Standort, von der Altstadt abgesehen, zum wichtigsten
Einzelhandelsbereich in der Hamelner Kernstadt wird. Die wichtigste Funktion dieses zentralen
Versorgungsbereichs ist die Nahversorgung, die durch Betriebe wie einen Discounter, vier
Backereien, eine Fleischerei, vier weitere Lebensmittelgeschifte sowie zwei Drogerien, vier
Apotheken und mehrere Kioske sichergestellt ist. Die Geschafte mit nahversorgungsrelevanten
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Sortimenten umfassen ca. 2.209 m2? Verkaufsfliche, was etwa 31 % der am Standort
vorhandenen Gesamtverkaufsflache entspricht (vgl. Abb. 41). Darlber hinaus befinden sich
einige spezialisierte Fachgeschifte in der BahnhofstraRe. Hierbei handelt es sich u.a. um ein
Musikgeschaft, einen Schlussel- und Schilderdienst sowie einen Farbenfachhandel.

Abbildung 41: Stellenwert der Nahversorgungszentrums in Relation zur Gesamtstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Anteil Verkaufsflache Anteil
Insgesamt 6872 m?2 3,6%
Zentrenrelevante Sortimente 779 m?2 1,5%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2209 m? 4,7 %
Nicht zentrenrelevante Sortimente 2094 m? 2,9%

Anteil der Betriebe
Insgesamt 46 7,0%
Zentrenrelevante Sortimente 12 4,8%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 23 12,0%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 11 6,8%

Der grolite Einzelhandelsbetrieb im Grundversorgungszentrum DeisterstraRe / BahnhofstralRe
ist, wird ein Mobelhaus an der Deisterallee auller Acht gelassen, ein Discounter auf der Ostseite
der BahnhofstraBe mit einer relativ geringen Verkaufsflache (480 m2) und einer vergleichsweise
schlechten Stellplatzsituation (schlecht einsehbar hinter dem Haus). Eine Erweiterung oder
Verlagerung innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ware nur tiber die Zusammenlegung
mehrerer Grundstiicke moglich. Nach wie vor gilt es aber den Discounter sowie den gegeniiber
liegenden Drogeriemarkt als wichtige Frequenzbringer in dem zentralen Versorgungsbereich zu
sichern, da andernfalls ein deutlicher Funktionsverlust des gesamten Grundversorgungszentrums
zu befiirchten ist (hierzu ausfihrlich in Abschnitt 7.2.1).

Neben der Versorgungsfunktion im Bereich des Einzelhandels weist das Gebiet weitere Zentren
pragende Funktionen wie Gastronomie (eher einfache Angebote), Dienstleistungen und Wohnen
auf. Insbesondere das Dienstleistungsangebot ist breit gefachert und besitzt Bedeutung tiber
die Grenzen des Quartiers hinaus. Diese wird mit dem kirzlich sanierten ehemaligen Hotel
Monopol und der Einrichtung eines Arztezentrums in dem Gebaude zukiinftig noch steigen. Zu
den wichtigsten Angeboten zdhlen bereits jetzt Arztpraxen verschiedener Fachrichtungen und
weitere Angebote aus dem Gesundheitswesen, Kanzleien, Versicherungsbiiros, Reisebiiros,
Schneidereien, eine Fahrschule, Frisore, ein Sonnenstudio sowie eine Bank. Besonders hervor-
zuheben ist auch die Technische Akademie Hameln e.V., die vor wenigen Jahren ihren Sitz
in dem zentralen Versorgungsbereich etabliert hat und positive Entwicklungsimpulse mit sich
bringt.

Inden vergangenen zehn Jahren hatdas Grundversorgungszentrum DeisterstraRe / Bahnhofstralle
dennoch mit sogenannten Trading-Down-Prozessen zu kampfen. Dies ist zum einen auf
die stadtebaulich wenig attraktive Situation und zum anderen auf das Fehlen eines grofRen
Frequenzbringers zuriickzufiihren. Zu beobachten ist dieser Prozess insbesondere in den
Bereichen Dienstleistungen und Gastronomie: Nutzungen wie Sportwetten oder Spielhallen
nehmen, dem Bundestrend folgend, deutlich zu.
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6.3.2 Hefehof

In einem denkmalgeschiitzten ehemaligen Industriekomplex, den Hameln Hefe- und Sprit-
werken, wurde im Jahr 2000 das Einkaufszentrum Hefehof ertffnet. Im Westen und Siiden
grenzt das groBte historisch gewachsene Industrie- und Gewerbegebiet der Stadt Hameln an.
Unmittelbar nordlich verlauft die Bahnstrecke, die gemeinsam mit dem Hastenbecker Weg
(L 424) eine klare raumliche Barriere zum Bahnhof, der fuBlaufig eigentlich nur 250 m entfernt
liegt, darstellt. Im Osten befindet sich Wohnbebauung in der direkten Nachbarschaft des
Hefehofes. Die Abgrenzung des Grundversorgungszentrums folgt exakt dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 716 — ,Hefe- und Spritwerke” (siehe Abb. 42).

Abbildung 42: Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Hefehof. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Das denkmalgeschiitzte Industriegebdude, das sogenannte ,Mutterschiff’ des Hefehofs, ist
ein Beispiel industrieller Backsteinarchitektur aus der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts,
das zundchst der Zucker- und ab 1908 der Hefeproduktion diente (vgl. Abb. 43, S. 64). Der
industrielle Charme der Backsteinarchitektur wurde im Inneren des Gebdudes erhalten und sorgt
fur ein einzigartiges Ambiente. Neben dem historischen Gebaudekomplex wird der Standort
von drei grol¥flichigen, zweckdienlich errichteten Betriebsgebauden stidlich und 6stlich des
Mutterschiffs gepragt. Die stadtebauliche Dichte sowie das Erscheinungsbild des zentralen
Versorgungsbereichs Hefehof spiegelt die Funktion als Grundversorgungszentrum wider.

Die Verkaufsflichen am Standort Hefehof summieren sich bei 15 vorhandenen Betrieben auf
insgesamt 6.503 m2. Damit befinden sich am Hefehof nur etwas mehr als 3 % der gesamt-
stadtischen Verkaufsflache in 2 % der in der Stadt vorhandenen Einzelhandelsbetriebe. Leer-
stand ist im Grundversorgungszentrum Hefehof derzeit nicht vorhanden.

Die am stdarksten vertretenen Sortimente sind Gartenbedarf mit 2.635 m2 Verkaufsflache
(komplett im Neumann Gartencenter) und Lebensmittel / Getranke mit 2.143 m2 Verkaufsflache
(der Verkaufsflachenumfang fiir nahversorgungsrelevante Sortimente ist mit 2.313 m2 — knapp
36 % der Verkaufsflaichen am Hefehof — nur unwesentlich hoher). Der Anteil der sonstigen
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zentrenrelevanten Sortimente umfasst mit einer Verkaufsfliche von 188 m2 lediglich ca. 3 %
der Verkaufsflache am Standort. Das weitere Angebot, das Giberwiegend im Mutterschiff verortet
ist, bedient den mittel- und langfristigen Bedarf (vgl. Abb. 44).

Der Nutzungsschwerpunkt am Standort Hefehof hat sich in den vergangenen Jahren vom

Abbildung 43: Impression des Hefehofs. Quelle: Eigenes Foto, 2013

Abbildung 44: Stellenwert des Nahversorgungszentrums in Relation zur Gesamtstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Anteil Verkaufsflache Anteil
Insgesamt 6503 m?2 3,5%
Zentrenrelevante Sortimente 843 m?2 1,6%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2313 m2 4,9%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 3347 m2 4,6%

Anteil der Betriebe
Insgesamt 15 2,3%
Zentrenrelevante Sortimente 3 1,2%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 5 2,6%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 7 4,3%

Einzelhandel starker in Richtung verschiedener Dienstleistungen und Gastronomie verschoben.
Zu den wichtigsten Dienstleistungsangeboten gehéren Einrichtungen des Gesundheitswesens
(Arzte, Gesundheits-Sport-Zentrum, Krankenkasse) sowie eine Postagentur, eine Reinigung, ein
Sonnenstudio, eine private Musikschule, Versicherungen und Weiterbildungseinrichtungen.
Dartiber hinaus wird auch ein kulturelles Angebot vorgehalten, das insbesondere aus zwei
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kleinen Museen sowie einer Kleinkunstbiihne besteht. Durch diese Veranderungen in der
Nutzungsstruktur hat der Hefehof zwar hinsichtlich seiner Funktion als Versorgungszentrum
des Einzelhandels EinbuBen hinnehmen miussen, ist aber durch die vielfdltigen, den
Einzelhandel erganzenden Nutzungen insgesamt aufgewertet worden. Der verstarkte Besatz
mit Dienstleistungs- und Biironutzungen zeigt zudem auch auf, dass hier eine erfolgreiche
Anpassung der Nutzungsstruktur an veranderte Rahmenbedingungen stattgefunden hat. Dies
ist positiv hervorzuheben.

6.3.3 Zielbereich Lemkestralle

Der Ziel-zentrale Versorgungsbereich Lemkestralle befindet sich in der Hamelner Nordstadt.
Im Stden wird der Versorgungsbereich durch den Reimerdeskamp begrenzt, im Osten
durch den Bertholdsweg und im Westen durch die namensgebende Lemkestralle (vgl. Abb.
45). Der Zielbereich Lemkestrale umfasst im Kern einen Vollsortimenter sowie diesem
angeschlossene Fachgeschafte. Als der Bereich urspriinglich abgegrenzt wurde, waren
noch mehrere Fachgeschafte am Standort ansdssig. Es handelt sich daher derzeit eher um
einen Solitarstandort als um eine Einzelhandelsagglomeration im eigentlichen Sinne. Da die
Nordstadt nur wenige weitere Nahversorgungsstandorte aufweist, ist hier die Entwicklung eines
Grundversorgungszentrums jedoch weiterhin beabsichtigt und auch notwendig.

Abbildung 45: Abgrenzung des Zielbereichs Lemkestralle. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Die umliegenden Wohnquartiere sind stadtebaulich verdichtet, es dominiert Geschoss-
wohnungsbau vor allem aus den 1960er und 1970er Jahren. Unweit nordlich liegt zudem das
Einfamilienhausgebiet Rotenberg. Weitere, den Stadtteil pragende, Nutzungen sind die beiden
von den britischen Streitkraften genutzten Depotstandorte ,Bailey-Park” und ,Gundolph-Park”
nordlich und sidlich des Reimderdeskamp. Sie liegen unmittelbar 6stlich des Zielbereichs.
Durch den im Jahr 2014 geplanten Abzug der britischen Streitkrafte entstehen hier neue,
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der Stadtentwicklung bislang nicht zugangliche Flachenpotenziale. Bei der Nachnutzung
dieser Standorte ist auch die Ausweisung neuer, stadtebaulich integrierter Wohnbauflachen
moglich, wodurch eine weitere Nachfrage vor Ort entstehen konnte. Ebenfalls wird in diesem
Zusammenhang gepriift, ob eine Erweiterung des Grundversorgungszentrums auf dem Areal
des ,Gundolph-Parks” moglich ist, um die Versorgungssituation in der Hamelner Nordstadt
insgesamt zu verbessern. Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs ware dann
entsprechend der moglichen Erweiterung anzupassen.

Derzeit ist am Standort Ziel-zentraler-Versorgungsbereich LemkestralBe in vier Betrieben
insgesamt eine Verkaufsfliche von 2.688 m2 vorhanden. Die drei ansassigen Betriebe (0,5 %
aller Einzelhandelsbetriebe in Hameln) vereinen etwa 1,4 % der Gesamtverkaufsflache in der
Stadt auf sich (vgl. Abb. 46). Neben Lebensmitteln und Getranken mit 2.108 m2 werden an
diesem Standort vor allem Reformwaren (ca. 200 m2 Verkaufsflache) und Hausrat (rund 120 m?2
Verkaufsflache) angeboten. Es handelt sich somit nahezu um ein reines Nahversorgungszentrum
(der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente betragt fast 87 %). Die sonstigen zentren-
relevanten Sortimente sind, dhnlich wie im Fall des Hefehofs, mit lediglich 230 m2 (ca. 8,5 %)
unterreprasentiert. Leerstand ist hier derzeit nicht vorhanden, da die vormals durch Einzelhandel
genutzten Gewerbeflachen inzwischen einer anderen Nutzung zugefiihrt werden konnten.

Abbildung 46: Stellenwert des Zielbereichs in Relation zur Gesamtstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Anteil Verkaufsflache Anteil
Insgesamt 2688 m? 1,4%
Zentrenrelevante Sortimente 230 m2 0,4%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2328 m? 5,0%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 130 m2 0,2%

Anteil der Betriebe
Insgesamt 3 0,5%
Zentrenrelevante Sortimente 0 0,0%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2 1,0%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 1 0,6%

Erginzende Zentrenfunktionen, wie Gastronomie oder eine hohere Dichte an Dienstleistungs-
angeboten sind im Ziel-zentralen-Versorgungsbereich Lemkestralle nicht vorhanden. Lediglich
eine Apotheke sowie eine Heilpraxis befinden sich in diesem Bereich. Auch diesbeziiglich ist
eine Weiterentwicklung bzw. Starkung des Standortes im Zuge des Konversionsprozesses der
benachbarten militarischen Liegenschaften anzustreben.

6.4 Charakteristik der Fachmarktzentren

In Hameln existieren mehrere Fachmarktzentren, die jeweils ganz unterschiedliche Funktionen
ubernehmen, weshalb sie zum Teil durchaus zu erhalten und zu entwickeln sind. Dies gilt
jedoch nur solange hieraus keine zusatzliche Konkurrenz fur die geschiitzten zentralen Versor-
gungsbereiche entsteht.
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6.4.1 Multimarkt / WerkstraRe

Der hinsichtlich seiner Verkaufsflache groRte Sonderstandort in der Stadt Hameln ist der Bereich
Multimarkt / WerkstraBBe, im Ortsteil Klein Berkel. Die Entstehung des Multimarktes geht bereits
auf das Jahr 1967 zuriick, als Klein Berkel noch eine eigenstaindige Gemeinde war. Spater
kamen weitere, zumeist grol¥flachige Betriebe entlang der WerkstraBe hinzu. Stadtebaulich
ist der Standort zwischen der Bundesstrae 1 und der Trasse der ehemaligen Lager Bahn am
stidwestlichen Stadtrand Hamelns allenfalls als teilintegriert zu bezeichnen (vgl. Abb. 47).
Dennoch tbernimmt er fiir den Ortsteil Klein Berkel sowie die Neubaugebiete Wangelister
Feld und Mengerberge eine wichtige Versorgungsfunktion.

Abbildung 47: Abgrenzung des Sonderstandorts Multimarkt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Zwischen Klein Berkel und dem Multimarkt existieren zwar Rad- und FuBwegeverbindungen,
von einem Nahversorgungsstandort kann aufgrund der Entfernung zu den Wohngebieten
bzw. der raumlichen Barriere B1 aber nicht gesprochen werden. Dafiir ist der Standort durch
den Individualverkehr hervorragend zu erreichen und eine Anbindung an den OPNV ist {iber
drei Buslinien der ,Offis“ gesichert. Aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage und des breiten
Angebotsspektrums besitzt der Multimarkt eine regionale Bedeutung, weshalb der Standort
durch einen Bebauungsplan gesichert wurde. Dabei wurde dem Multimarkt ein geringfligiger
Entwicklungsspielraum eingeraumt, damit eine marktgerechte Anpassung der Verkaufsflachen
weiterhin ermoglicht wird. Die zentrenrelevanten Sortimente werden jedoch nachdriicklich auf
den Bestand festgeschrieben.

Die bauliche Charakteristik des Sonderstandortes ist funktionaler Natur. Das Einkaufszentrum
Multimarkt ist in einer groBen L-Form errichtet und besitzt in einem Schenkel eine innen
liegende LadenstralBe, der andere Schenkel wird von auBen erschlossen. Beide zusammen
fassen einen groliziigigen ebenerdigen Parkplatz ein. Die weiteren Betriebe entlang der
WerkstralRe zeichnen sich durch eine ebenso zweckmallige Architektur aus, leiden allerdings
unter einem geringeren Stellplatzangebot. Weder der Multimarkt an sich, noch der weitere
Bereich der WerkstraRe bieten eine Aufenthaltsqualitat, die zum Verweilen einladt. Hier
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werden also bestimmte Sortimente Pkw-kundenorientiert angeboten, ohne ein fiir zentrale
Versorgungsbereiche typisches, erganzendes Angebot aufzuweisen.

Abbildung 48: Stellenwert des Multimarkts in Relation zur Gesamtstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Anteil Verkaufsflache Anteil
Insgesamt 2688 m? 1,4%
Zentrenrelevante Sortimente 230 m2 0,4%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2328 m? 5,0%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 130 m2 0,2%

Anteil der Betriebe
Insgesamt 3 0,5%
Zentrenrelevante Sortimente 0 0,0%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2 1,0%
Nicht zentrenrelevante Sortimente 1 0,6%

Am Sonderstandort Multimarkt / WerkstraBe befinden sich 35 Betriebe, die eine Verkaufsflache
von insgesamt 30.325 m2 aufweisen. Der Bereich vereint somit bei nur ca. 5 % der in der
Gesamtstadt ansdssigen Einzelhandelsbetriebe ca. 16 % der Verkaufsflachen auf sich (vgl. Abb.
48). Hier-an lasst sich deutlich die GroRflachigkeit der an diesem Sonderstandort vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen ablesen. Zwei der 35 Ladenflichen mit zusammen ca. 4.000 m?2
Verkaufsflache stehen leer (Leerstandsquote bezogen auf die Verkaufsflache: gut 13 %). Von
den Leerstainden entfallen 3.100 m2 auf ein ehemaliges Mobelhaus, das jedoch abgerissen
werden soll. Diese Flache wird der Erweiterung eines benachbarten Moébelhauses dienen,
wodurch kiinftig ein Riickgang der Leerstandsquote auf etwa 3 % zu erwarten ist.

Am Standort Multimarkt / WerkstraBe dominieren die nicht-zentrenrelevanten Sortimente
mit 13.692 m2 Verkaufsfliche (rund 45 %), mit 8.549 m2 sind auch die zentrenrelevanten
Sortimente stark vertreten (28 % der Verkaufsflachen). Hierdurch steht dieser Sonderstandort
durchaus in direkter Konkurrenz zum Hauptgeschaftszentrum Altstadt, zumal hier dhnliche
Sortimente angeboten werden. Allerdings ist das Qualitatsspektrum der angebotenen Waren
am Sonderstandort deutlich geringer (liberwiegend niedrigpreisiges Segment).

Zukiinftig wird insbesondere der Verkaufsflichenumfang im Bereich Mobel aufgrund der
bereits angesprochenen Erweiterung eines Mobelhauses deutlich zunehmen. Zudem wird
am Multimarkt ein Elektrofachmarkt entstehen. Da beide Sortimente gemall der Hamelner
Sortimentsliste nicht zentrenrelevant sind (siehe Abschnitt 5.3), wird dies als unproblematisch
angesehen. Beide Bauvorhaben wurden durch eine entsprechende Bauleitplanung mit
Begrenzung der zentrenrelvanten Sortimente vorbereitet.

6.4.2 Bocklerstrae

Der Sonderstandort BocklerstralRe liegt teilintegriert im Stidwesten Hamelns an der Grenze
zwischen dem Stadtteil Wangelist und dem Ortsteil Klein Berkel. Die Abgrenzung des
Standortes umfasst die Grundstiicke beiderseits der Bocklerstrale sowie den nordlichen Teil
der StegerwaldstraRe (vgl. Abb. 49).

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln
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Abbildung 49: Abgrenzung des Sonderstandorts BocklerstraBe. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Die stadtebauliche Charakteristik des Standortes wird nahezu ausschlieBlich durch grolflachige,
einfache Gewerbebauten gepragt (vgl. Abb. 50), die eine zweckmalige Architektur aufweisen.
Insgesamt hat das Gebiet sein urspriingliches Erscheinungsbild eines Gewerbegebiets gewahrt.
Es bietet keine Aufenthaltsqualititen und ist ausschlielich auf Pkw-orientierte Kunden
ausgelegt. Dabei erzeugen die zum Teil sehr groBen Dimensionen der Einzelhandelsbetriebe so
viel Verkehr, dass es entlang der Bocklerstrale zur Uberlastung kommen kann. Der Anschluss
an den OPNV ist durch zwei Buslinien gesichert, die auf der B1 verkehren.

Abbildung 50: Impression aus der BocklerstraBe. Quelle: Eigenes Foto, 2008
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Am Sonderstandort Bocklerstralle ist in 14 Betrieben eine Verkaufsfliche von 20.602 m?2 des Warenspektrum noch die notwendige Quantitit an Verkaufsflichen, um als zentraler
vorhanden. Damit sind hier lediglich gut 2 % aller Einzelhandelsbetriebe Hamelns zu finden, Versorgungsbereich oder als Sonderstandort definiert zu werden. Hinzu kommt, dass die
die aber knapp 11 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache auf sich vereinen (vgl. Abb. 51). Es fehlende stadtebauliche Qualitat wie im Fall der Sonderstandorte nicht den dufleren und
ergibt sich somit eine durchschnittliche BetriebsgroRe von fast 1.500 m2. Dies tbersteigt auch baulichen Eindruck eines zentralen Versorgungsbereichs entstehen lasst. Aufgrund ihrer
die durchschnittliche BetriebsgroRe am Standort Multimarkt beinahe um das Doppelte. Dies dennoch vorhandenen Funktion sollen diese Standorte hier kurz vorgestellt werden.

ist insbesondere auf den grolSten Vollsortimenter im Lebensmittelbereich sowie den groBten
Baumarkt in der Stadt Hameln zurtickzufiihren. Derzeit steht lediglich eines der 14 Ladenlokale )
(1.000 m?2) leer, die Leerstandsquote betragt somit 4,9 %. 6.5.1 Fischbecker LandstraBe

Die Einzelhandelsagglomeration Fischbecker Landstral8e liegt in der Nordstadt unmittelbar an der

Abbildung 51: Stellenwert der BocklerstraRe in Relation zur Gesamtstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013 . . . .. . . e 11 )
& Q & & Bundesstralle B83. Es handelt sich hier um eine teilintegrierte Lage, da sich nordlich und siidlich

Anteil Verkaufsfliche Anteil der Agglomeration Wohngebiete befinden. Ostlich befinden sich mehrere Gewerbebetriebe,
die zum Teil ebenfalls dem Einzelhandel zugeordnet werden konnen. Im Westen verlauft die
Insgesamt 2688 m* 1,4% B83, hinter der sich ein Ubungsgelande der britischen Streitkrifte, unmittelbar am Ufer der
Zentrenrelevante Sortimente 230 m2 0,4% Weser, befindet.
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2328 m? 5,0%
Kicht zahttenfelevarite Sortimente 130 m? 0,2% Insgesamt sechs Ladenlokale sind hier vorhanden, die zusammen eine Verkaufsflache von

3.220 m? aufweisen. Dabei ist insbesondere die Konstellation ungewoéhnlich, dass sich hier

Anteil der Betriebe zwei Discounter und ein Vollsortimenter (1.571 m?2) konzentriert angesiedelt haben. Die

weiteren drei Ladenlokale befinden sich innerhalb der Gebaude der Nahversorger und bieten

Insgesamt 3 0,5% erganzende Sortimente an (zwei Backereien, ein Kiosk mit Zeitschriften und Tabakwaren).
Zentrenrelevante Sortimente 0 0,0% Abgesehen von einigen zentrenrelevanten Randsortimenten innerhalb des Vollversorgers
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2 1,0% werden hier ausschlieflich nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten. Neben dem
Nicht zentrenrelevante Sortimente L 0,6% Ziel-zentralen-Versorgungsbereich Lemkestralle, handelt es sich bei diesem Bereich um den

wichtigsten Nahversorgungsstandort in der Hamelner Nordstadt.

Zentrenrelevante Sortimentesind nurmiteinem geringen Anteil von etwa 14 % vertreten. Aufgrund 6.5.2 Berliner Platz
des grollen Elektronikfachmarkts besitzt der Standort allerdings einen Magnetbetrieb, der zwar
nicht zu direkten, wohl aber zu indirekten Kaufkraftabfliissen aus dem Hauptgeschéftsbereich
Altstadt fiihren kann. Trotz des betrachtlichen Anteils an nahversorgungsrelevanten Sortimenten
von Uber 22 % tragt der Standort mit dem grollen Vollsortimenter wenig zur wohnortnahen
Grundversorgung in Wangelist und Klein Berkel bei, da die Entfernung durch die Lage im
Gewerbegebiet hoch ist und zudem die B1 mit nur wenigen Querungsmoglichkeiten eine
starke raumliche Barriere darstellt. Nennenswerte erganzende Funktionen aus den Bereichen
Dienstleistung und Gastronomie sind am Sonderstandort BocklerstralRe, insbesondere aufgrund
der Lage im Gewerbegebiet, nicht vorhanden.

Im 0Ostlichen Stadtgebiet Hamelns befindet sich rund um den Berliner Platz eine weitere
Einzelhandelsagglomeration, die neben nahversorgungsrelevanten Sortimenten insbesondere
nicht zentrenrelevante Warengruppen bereithdlt. Die Einzelhandelsbetriebe liegen dabei
nicht konzentriert, sondern eher in lockerer Abfolge entlang der AusfallstraBen (B1 und B217)
DeisterstraBe, Morgensternstralle und TunnelstraBe. Insgesamt finden sich hier 21 Betriebe mit
einer Gesamtverkaufsfliche von 6.874 m2, darunter 3.537 m2 nahversorgungs- und 330 m?2
zentrenrelevante Sortimente. Zudem sind in diesem Bereich sechs weitere Ladenlokale mit
einer Verkaufsflache von 470 m2 vorhanden, die derzeit leer stehen.

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente verteilen sich insbesondere auf einen kleinen (600
m2) und einen groBen Discounter (1.021 m?2) sowie einen Bio-Supermarkt (480 m2). Der
kleinere Discounter hat bereits Interesse bekundet, seinen Standort an den Hastenbecker Weg
zu verlagern (vgl. Abschnitt 6.5.3). Hinzu kommt ein groBer Blumenmarkt mit tiber 1.340 m?2
Verkaufsflache, der tiberwiegend Schnittblumen und Zimmerpflanzen fiihrt und ebenfalls den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zugeordnet werden kann. Das Einzelhandelsangebot
wird durch verschiedene kleinere und groRBere Ladenflachen ergdnzt, die tiberwiegend Artikel
fur den Freizeitbedarf fihren. Herauszuheben ist dabei das Sortiment Fahrrader, das gleich
in vier Betrieben auf einer Gesamtverkaufsflache von fast 1.500 m2 angeboten wird. Dariiber

_ _ hinaus sind auch erganzende gastronomische Angebote und Dienstleistungsbetriebe, wie bspw.
Neben den festgelegten zentralen Versorgungsbereichen und den beschriebenen Sonder- ein Fitnessstudio, vorhanden.

standorten, sind im Stadtgebiet weitere Einzelhandelsagglomerationen zu nennen, die zum
Teil wichtige Nahversorgungsfunktionen erfiillen. Diese bieten jedoch weder ein ausreichen-

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 738 — ,Bocklerstralle” wurde das Ziel verfolgt,
die noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu sichern und Einzelhandelsentwicklung
stadtebaulich zu steuern. Der Bebauungsplan wurde am 14. Juli 2010 vom Rat der Stadt Hameln
als Satzung beschlossen, womit eine weitere Ausbreitung des Einzelhandels am Standort
Bocklerstralke bisher erfolgreich verhindert werden konnte.

6.5 Einzelhandelsagglomerationen ohne Zentrencharakter

Aufgrund der nicht konzentrierten Lage der Betriebe und der groRen Anteile nicht zentren-
relevanter Sortimente an der Gesamtverkaufsflache entsteht im Bereich des Berliner Platzes
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allerdings nicht der Eindruck eines zentralen Versorgungsbereichs, auch wenn der an diesem
Standort vorhandene Verkaufsflaichenumfang dies rechtfertigen wiirde. Zudem liegt der zentrale
Versorgungsbereich Deisterstralle / BahnhofstraRe in unmittelbarer Nachbarschaft. Dieser ist
fir die wohnortnahe Grundversorgung von groller Bedeutung und soll daher gerade auch
gegentiber dieser Agglomeration als Nahversorgungszentrum geschiitzt und gestarkt werden.

6.5.3 Hastenbecker Weg

Entlang des Hastenbecker Wegs, an der siidostlichen Grenze der Hamelner Kernstadt zum
Ortsteil Afferde, erstreckt sich eine vergleichsweise grofRe Einzelhandelsagglomeration, die
aufgrund ihres stadtebaulichen Charakters und der tiberwiegend nicht zentrenrelevanten
Sortimente die Festlegung als zentraler Versorgungsbereich nicht rechtfertigt. Eine Festlegung
als Sonderstandort soll ebenfalls nicht erfolgen, da der Verkaufsflichenumfang deutlich geringer
ist als am Multimarkt oder in der Bocklerstralle und die Betriebe raumlich weitaus weniger
konzentriert liegen.

Dennoch finden sich hier insgesamt zehn {iberwiegend grol¥flichige Betriebe mit einem
Verkaufsflichenumfang von insgesamt rund 10.000 m2?, die gerade in Kombination mit
erganzenden Angeboten aus den Bereichen Schnellgastronomie und Freizeitangebote eine
recht hohe Sogkraft entfalten. Die zentrenrelevanten Sortimente nehmen dabei mit nur 365 m?2
Verkaufsflache eine untergeordnete Position ein und werden ausschlieRlich als Randsortimente
in einem Baumarkt und einem Mobelhaus angeboten. Aufgrund der Insolvenz der Baumarktkette
Praktiker wird die Filiale am Hastenbecker Weg jedoch kurzfristig geschlossen. Die Nachnutzung
des Gebaudes ist bisher noch unklar.

Der zuladssige Umfang an zentrenrelevanten Randsortimenten wird durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan stark begrenzt, sodass auch kiinftig keine weiteren
zentrenschadigenden Ansiedlungen zu erwarten sind. Hinzu kommen etwa 1.800 m2 nahver-
sorgungsrelevante Sortimente, die sich auf einen Discounter (mit angeschlossenem Backer)
und einen Lebensmittelmarkt, der sich auf osteuropadische Lebensmittel spezialisiert hat,
aufteilen. Ein weiterer Discounter, der derzeit in der Ndhe des Berliner Platzes angesiedelt ist,
strebt eine VergroBerung an und wird voraussichtlich den genannten Lebensmittelmarkt am
Hastenbecker Weg verdrangen. Die weiteren verfligbaren Sortimente sind ausschliel8lich nicht
zentrenrelevant. Derzeit Giberwiegen hierbei Mobel und baumarktspezifische Sortimente. Dies
wird sich kiinftig allerding in Richtung Unterhaltungselektronik verschieben, da neben dem
bereits vorhandenen Betrieb (Car-Akustik) derzeit ein Elektronikfachmarkt mit rund 2.000 m?
Verkaufsflache entsteht.

6.5.4 TUV-Dreieck

Da am Standort TUV-Dreieck neben einem Discounter (knapp unterhalb der Schwelle zur
GroBflachigkeit) und einem Sonderpostenmarkt (vgl. Abb. 52) lediglich zwei weitere kleine
Betriebe vorhanden und zudem keine Flachenpotenziale fiir weitere Ansiedlungen verfiigbar
sind, soll das sogenannte TUV-Dreieck entgegen dem Mirkte- und Zentrenkonzept aus dem
Jahr 2005 und der Festlegung zentraler Versorgungsbereiche aus dem Jahr 2008 an dieser
Stelle nicht eingehender als Sonderstandort betrachtet werden. Die Entwicklungen an diesem
Standort werden als abgeschlossen angesehen. Weitere Entwicklungsziele werden somit nicht
formuliert. Der Standort ist also ab sofort als Einzelhandelsagglomeration ohne Zentrencharakter
einzustufen und zu behandeln.

ﬂ Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln
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Abbildung 52: Impression des TUV-Dreiecks. Quelle: Figenes Foto, 2008

6.6 Wohnortnahe Grundversorgung

Als wohnortnahe Grundversorgung ist die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs zu
verstehen, die nach der Systematik der Hamelner Sortimentsliste als nahversorgungsrelevant
definiert sind. Zu diesen Sortimenten zihlen Lebensmittel und Getrinke, Reformwaren,
Drogeriewaren, Zeitschriften und Schnittblumen. Dabei handelt es sich um Waren, an denen
ein tatsachlicher, kurzfristiger Bedarf besteht (also keine Genussmittel).

In diesem Einzelhandelssegment vollzieht sich bereits seit einigen Jahren ein grundlegender
Wandel. Dieser fiihrt insbesondere dazu, dass Ladenlokale in integrierten Lagen aufgegeben und
Pkw-orientierte Standorte bevorzugt werden. Dabei vollzieht sich aus betriebswirtschaftlichen
Grinden gleichzeitig ein Wandel der Betriebsgrofen, da kleinere Verkaufsflachen zugunsten
groRflachiger Betriebe aufgegeben werden. So entsteht eine unausgewogene rdaumliche
Angebotssituation (vgl. Abschnitt 3.4), die auch in Hameln in vielen Stadtteilen und Ortschaften
zu einer Verschlechterung der wohnortnahen Grundversorgung fiihrt und in erster Linie weniger
mobilen Bevolkerungsteilen die Beschaffung von Waren des kurzfristigen Bedarfs erschwert.
Zudem kann ein gutes wohnortnahes Versorgungsangebot zusatzlichen Einkaufsverkehr
verhindern und somit zur Verkehrsentlastung beitragen, was wiederum 6kologische und
okonomische Vorteile mit sich bringt.

Ein weiterer Trend der vergangenen Jahre ist die zunehmende ,Discounterisierung”, die durch
aggressive Preispolitik das wirtschaftliche Uberleben des traditionellen Lebensmittelhandwerks
und —handels zusdtzlich erschwert. Dabei ist aullerdem festzustellen, dass das geltende
Baurecht, bzw. die diesbeziigliche Rechtsprechung, die Ansiedlung von Discountern gegentiber
Vollsortimentern erleichtert (vgl. KRUGER ET AL, 2013: 46), da deren Verkaufsflichen haufig
knapp unterhalb der GroRflachigkeitsschwelle verbleiben und somit die Ausweisung eines
Sonder- oder Kerngebiets nicht notwendig ist.
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Wie sich diese Entwicklungstendenzen in Hameln bemerkbar machen und wie sich die
Nahversorgungsquantitat und —qualitat in der Kernstadt sowie in den Ortsteilen heute darstellt,
ist Thema der folgenden Abschnitte. Dabei sollen vor allem Kartendarstellungen einen
Uberblick iiber vorhandene Nahversorgungsangebote geben und Ergebnisse der im Jahr 2012
durchgefiihrten Birgerbefragung eingearbeitet werden.

6.6.1 Kernstadt

Die AbdeckungderHamelnerKernstadtmitEinzelhandelsbetrieben, dienahversorgungsrelevante
Sortimente anbieten, ist insgesamt als gut bis sehr gut zu bezeichnen. In nahezu allen Stadtteilen
ist ein Nahversorger fuBBlaufig in 500 bis 750 m zu erreichen (vgl. Abschnitt 3.4.3 sowie Abb. 26,
S. 37). In Abb. 53 werden alle nahversorgungsrelevanten Betriebe in der Hamelner Kernstadt
noch einmal nach Sortiment differenziert dargestellt. Wie sich die Situation in den einzelnen
Stadtteilen darstellt, soll an dieser Stelle kurz zusammengefasst werden.

» Im Basbergviertel ist zwar grundsatzlich eine ausreichende raumliche Abdeckung mit
Betrieben der Nahversorgung vorhanden, diese erfolgt allerdings lediglich durch zwei
sehr kleine Geschiafte (145 m2 und 60 m2), die nur ein entsprechend eingeschranktes
Sortiment bereitstellen konnen. Eine konkrete Versorgungsliicke ist jedoch im Bereich
Apenberg / Schot, nordlich der Linsingenkaserne, zu konstatieren.

» Der Klit-Stidhang sowie der nordliche Bereich von Wangelist haben ebenfalls keine
Nahversorgungsangebote in fullaufiger Entfernung. Aufgrund der groRen Sonderstandorte
Multimarkt und Klein Berkel, dirfte in Wangelist ein zusatzliches Angebot wirtschaftlich
nicht tragbar sein. Im Klitviertel ist die Nahversorgung in den letzten Jahren immer weiter
zurlickgegangen (Breiter Weg), was auch mit der Ansiedlung eines Discounters und eines
Vollsortimenters in verkehrsgiinstiger Lage an der Klitstrale zusammenhangt. Daher
ist die raumliche Verteilung hier insgesamt unbefriedigend, wahrend die Quantitat der
Angebote als gut bis sehr gut zu bezeichnen ist.

In den Ubrigen Stadtteilen ist die Situation, wie oben beschrieben, sowohl raumlich als auch
quantitativ und qualitativ gut. Es ist ein differenziertes Angebot, nicht nurim Lebensmittelbereich,
zumeist wohnortnah verfugbar.

6.6.2 Ortsteile

Die Situation in den Hamelner Ortsteilen dagegen stellt sich deutlich schlechter dar. Wie
bereits in Abschnitt 3.5 erldutert, ist in der Mehrzahl der Ortschaften, insbesondere in den
landlich gepragten, kein nahversorgungsrelevantes Einzelhandelsangebot vorhanden. Auch die
zeitlich eingeschrankt verfligbaren Angebote fahrender Handler (siehe Abb. 27, S. 38) konnen
diese Schwache nicht ausgleichen, zumal sie nur ein sehr eingeschranktes Warenangebot (in
erster Linie handelt es sich dabei um Backwaren) bereithalten. Die Angebotsstrukturen in den
jeweiligen Ortschaften werden in den Abb. 53-62 dargestellt.

Die grolReren Ortschaften (>1.500 Einwohner) sind tiberwiegend noch vergleichsweise gut
ausgestattet, auch wenn nur ein kleiner Teil des Bedarfs vor Ort abgedeckt werden kann:

» In Afferde ist der stidliche Bereich durch einen Vollsortimenter und einen Discounter gut
versorgt. Dennoch wird lediglich ein Zentralitatswert bei den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten von 57 % erreicht. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass im Altdorf (nérdliches
Afferde) keine Nahversorgung vorhanden ist. Fiir diesen Bereich ist jedoch bereits ein

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hameln
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Abbildung 53: Nahversorgung nach Kategorien in der Kernstadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Abbildung 54: Nahversorgung nach Kategorien in Tiindern. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Abbildung 56: Nahversorgung nach Kategorien in Klein Berkel. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Abbildung 58: Nahversorgung nach Kategorien in den Siinteldorfern. Quelle: Eigene Darstellung, 2013

Bauleitplanverfahren zur Ansiedlungg eines Nahversorgers eingeleitet worden. Ein Inves-

tor hat hierfiir bereits konkretes Interesse bekundet, so dass diese Versorgungsliicke aller

Voraussicht nach kiinftig geschlossen werden kann. @  Vollsortimenter
> AuchfiirKlein Berkel miteinerZentralitiatvon tiber 179 % beiden nahversorgungsrelevanten Discounter

Sortimenten muss festgestellt werden, dass ein Groldteil der Wohngebiete keinen

Nahversorger in der Nahe hat und somit Pkw-orientiert eingekauft werden muss.
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Abbildung 61: Nahversorgung nach Kategorien in Haverbeck. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Abbildung 62: Nahversorgung nach Kategorien in Halvestorf. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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7 | Branchen- und Standortkonzept

Im Branchen- und Standortkonzept wird auf Grundlage der in den vorherigen Kapiteln dar-
gestellten Auswertungen das Konzept fiir die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt
Hameln aufgezeigt (eine zusammenfassende Darstellung bietet Abb. 63). Dabei wird nach
Standorten und zum Teil, wenn dies fiir den jeweiligen Standort sinnvoll erscheint, auch nach
Branchen bzw. Sortimenten differenziert. Das Konzept gibt jedoch nur einen groben Rahmen
vor, der im Zuge der Bauleitplanung zu konkretisieren ist und hierdurch Rechtsverbindlichkeit
erlangt.

7.1 Hauptgeschaftsbereich Altstadt

In der Hamelner Altstadt ist sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht ein guter
Besatz vorhanden. Dies driickt sich auch in einem attraktiven Branchenmix aus, der die Alt-
stadt zum beliebtesten Einkaufsstandort der Stadt macht. Dabei ist zudem die in Mittelzentren
haufig unterreprasentierte ,Junge Mode” gut aufgestellt (Brand-Stores / H&M / etc). Das Ziel
muss daher sein, den attraktiven Bestand zu sichern und behutsam weiterzuentwickeln. Dabei
sollten insbesondere Entwicklungswiinsche bereits ansassiger Handler und vor allem der Ma-
gnetbetriebe wohlwollend geprift werden, wie dies bereits im Falle der geplanten Erweiterung
der H&M-Filiale geschehen ist.

Zur behutsamen Weiterentwicklung sollte zudem einen Schwerpunkt auf die Starkung der
unterreprasentierten Branchen gelegt werden. Hierbei handelt es sich in erster Linie um die
drei Sortimente Elektronikartikel, Sportartikel und Hausrat. Zudem werden Erganzungen in den
Bereichen Spielwaren, Musikinstrumente, Geschenkartikel sowie Heimtextilien / Kurzwaren /
Kunstgegenstande als sinnvoll erachtet. Dabei sollte in gesamtstadtischer Betrachtung der An-
teil der Verkaufsflachen in der Altstadt an der Gesamtverkaufsflache nach Moglichkeit gestei-
gert werden, um die starke Position der Altstadt zu erhalten und ggf. noch auszubauen.

Neben der Erganzung und Entwicklung der Branchenstruktur ist es geboten, die Ausbreitung
der 1-Euro-Laden und des ,banalen” Einzelhandels soweit wie moglich zu begrenzen. Insbe-
sondere in der 1a-Lage rund um den Pferdemarkt ist auf die Art der Nutzungen zu achten, um
hier eine gute Mischung zu erhalten und weiterzuentwickeln. Das Ziel, ,banale” Nutzungen
zu begrenzen und diesen attraktiven Einkaufsstandort dauerhaft zu festigen, kann durch eine
qualitative Aufwertung der gesamten Altstadt erreicht werden. Die Konzentration auf qualitativ
hochwertige Waren und eine hochwertige Gestaltung konnte zudem helfen, sich gegentiber
den Sonderstandorten im Stadtgebiet noch deutlicher zu positionieren. Dazu gehoren im We-
sentlichen ein zeitgemaRer Geschéftsauftritt sowie eine ansprechende Prasentation der Waren.

Diese Fokussierung auf einen ,gehobenen” Standard bietet sich zudem an, weil sich die Alt-
stadt neben dem attraktiven Einzelhandelsangebot durch eine hohe Gestaltungsqualitat der
offentlichen Raume auszeichnet. Besonders durch die neu gestaltete FuRgangerzone mit einer
qualitativ hochwertigen Moblierung besitzt die Altstadt eine hohe Aufenthaltsqualitat. Auch in
den Abendstunden sorgen die Beleuchtungsakzente fiir eine besondere Stimmung. Zusatzliche
gastronomische Angebote konnten die Attraktivitat gerade in den Abendstunden noch weiter
steigern, denn vielerorts ist die Belebung nach Ladenschluss eher als diirftig zu bewerten. Im
Gegensatz zur Gestaltungsqualitat im offentlichen Raum, stellt sich die Qualitdt der Schaufen-
stergestaltung, der Verkaufsflichen und der AuRenwerbung unterschiedlich dar. Wahrend viele
Geschifte diesbeziiglich ebenfalls eine hohe Qualitat aufweisen, besteht an anderen Stellen
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Abbildung 63: Zusammenfassung des Branchen- und Strukturkonzepts. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Sortimente

Sortimente
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Ansiedlung moglich
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tungselektronik

Grund- und Nahversorgungs: In kleineren Betriebs-
zentrum Deisterstralle / einheiten wiinschenswert
BahnhofstraRe

Uneingeschrankte
Ansiedlung moglich

Insbesondere Ansiedlung
eines Vollsortimenters

Uneingeschrankte
Ansiedlung moglich

Grund- und Nahversorgungs: Speziaisierung auf hoch-
zentrum Hefehof wertige Warensortimente

Moderate Verkaufs-
flachengroRen

Uneingeschrankte
Ansiedlung moglich

Uneingeschrankte
Ansiedlung moglich

Spezialiserung beispiels-
weise auf hochwertige
Mobel

Moderate Verkaufs-
flachengroRen

Zielbereich Lemkestralle

Insbesondere Spielwaren,
Babybedarf, Heimtextilien
und Kurzwaren

Uneingeschrankte
Ansiedlung moglich

Erweiterung der
Verkaufsflachen auf max.
4.000 m?2

Eranzungen bei Drogerie-
und Parfimerieartikeln,
Schnittblumen und Zeit-

schriften

Ansiedlung mittelfristig
denkbar

Insbesondere baumarkt-
spezifische Sortimente
denkbar

Verkehrsbelastung ist zu
priifen

Keine Ansiedlung

Keine Neuansiedlung

Nur Erweiterung
vorhandener Betriebe

Ansiedlung eines
Elektronikfachmarktes

Keine Ansiedlung

Keine Neuansiedlung

Nur Erweiterung
vorhandener Betriebe

Perspektvisch einzelne
Ansiedlungen ausnahms-
weise moglich

Strikte Begrenzung der
zentrenrelevanten
Randsortimente

Verbesserungsbedarf. Trotz der vorhandenen Ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung und
eine aktuell aufgestellte Sondernutzungssatzung sind hier Defizite zu erkennen. Wesentliche
Ansatzpunkte zur Steigerung der Gestaltungsqualitat konnten sein:

» Manchmal ist weniger mehr: Ein Schaufenster, das von oben bis unten mit Waren voll-
gestellt ist, wirkt Gberladen. Eine aufgeraumte, einheitliche Darstellungsweise wichtiger
Artikel oder Sortimente spricht die Kunden eher an.
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» Moderne Schaufenstergestaltung: Teilweise entsteht hinsichtlich der Schaufenster der Ein-
druck, diese seien seit langer Zeit nicht mehr neu gestaltet worden. Hier liele sich ohne
groBeren Aufwand eine deutliche Attraktivitatssteigerung bewirken.

» Zurickhaltende Aullenwerbung: Nicht selten entsteht der Eindruck, dass der jeweilige
Markenname moglichst groRflachig dargestellt werden soll. Eine zurtickhaltende AuRen-
werbung, die mit den historischen Fassaden harmoniert, tragt zu einem positiven, quali-
tativ hochwertigen Gesamteindruck der Altstadt bei.

» Markisen und Vordacher: Durch diese recht einfachen Gestaltungselemente kann eine
groBe Wirkung erzielt werden. Die vorhandenen Markisen und Vordacher wirken teilwei-
se veraltet und passen haufig nicht zur sonstigen Fassadengestaltung.

Aus den erhobenen Zahlen ergeben sich jedoch zwei Problematiken. Zum einen wurde in
Abschnitt 6.2.2 dargelegt, dass in der Hamelner Altstadt insbesondere kleinere Ladenlokale
dominieren und grole Verkaufsflichen deutlich unterreprasentiert sind. Dies erschwert die
Ansiedlung von Magnetbetrieben (in der Vergangenheit ging es hierbei vor allem um die An-
siedlung eines Elektronikfachmarktes) entscheidend. Es ware daher anzuregen, Ladenflachen
hinter den kleinteiligen historischen Fassaden zusammenzulegen und somit attraktivere Ver-
kaufsflaichengroBen und —zuschnitte zu erreichen. Es kann dabei bspw. auch sinnvoll sein, dass
auf Eigentiimer aktiv zugegangen wird (Stadtmarketing), um die Thematik anzusprechen und
die Vorteile einer Zusammenlegung von Verkaufsflachen hervorzuheben.

Zum anderen wurde festgestellt, dass die OsterstraBe zum ostlichen Ende hin an Attraktivitat
verliert. Hier geht die 1a-Lage schnell in eine 1b-Lage tber. Die Erhebung und Auswertung der
Zahlen zum Einzelhandel hat dabei aufgezeigt, dass ein attraktiver Magnetbetrieb am Gstlichen
Ende der OsterstralRe fehlt, um eine zusatzliche Frequentierung zu schaffen. Das kiirzlich ange-
siedelte Kaufhaus ,Woolworth” diirfte hinsichtlich der VerkaufsflichengroRe nicht in der Lage
sein, eine solche Magnetfunktion zu tbernehmen. Damit die OsterstraBe nicht dauerhaft zum
Verlierer der insgesamt positiven Entwicklungen in der Altstadt wird, sollte die beschriebene
Problematik, bspw. durch die Zusammenlegung mehrerer Verkaufsflachen im 6Gstlichen Ab-
schnitt, energisch angegangen werden. Am siidlichen Ende der BéackerstraRe ist eine dhnliche
Problematik dank der Magneten C&A sowie H&M derzeit nicht zu erwarten. Diese Betriebe
sind daher, wie bereits oben erwahnt, unbedingt zu erhalten.

Auch die Nebenlagen tibernehmen eine wichtige Funktion, indem sie fiir eine Abrundung der
Angebotsstruktur in der Altstadt sorgen. Denn es muss grundsatzlich festgestellt werden, dass
nicht alle Bereiche der Altstadt 1a- oder 1b-Lagen sein konnen. Durch geringere Mieten in den
NebenstralRen, die aufgrund der Passantenfrequenz und der Angebotsdichte zu den C-Lagen
gerechnet werden miussen, besteht hier fur Existenzgriinder und sehr spezialisierte Handler
die Moglichkeit sich zu etablieren. Diese tragen dann positiv zur Individualitat und Vielfalt der
kleinteilig strukturierten Altstadt bei. Positive Beispiele hierftir finden sich in Hameln bspw. in
der

» Fischpfortenstralle, in der aktive Betreiber der Geschafte u.a. jahrlich das Fischpfortenfest
organisieren oder in der

» WendenstraRe, in der eine Quartiersinitiative im Jahr 2008 ein neues Beleuchtungskon-
zept entwickelt und umgesetzt hat, um durch die Aufwertung des offentlichen Raumes
mehr Aufmerksamkeit zu erzeugen.

Solche Projekte sind fir die Stadt sehr wertvoll und sollten nach Moglichkeit unterstiitzt wer-
den, um die Altstadt insgesamt (auch in den Nebenlagen) zu starken.
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Derartige Initiativen oder Interessengemeinschaften sind jedoch nicht nur im raumlichen Bezug
der Nebenlagen interessant, sondern bieten auch Potenziale fiir die Altstadt insgesamt. So sollte
auch die Interessengemeinschaft der Gewerbetreibenden, die sich derzeit im Stadtmarketing-
und Verkehrsverein zusammenschliel3t, starker ausgebaut und die Zusammenarbeit intensiviert
werden. Andererseits ware auch die Griindung einer eigenstandigen City-Initiative oder einer
,Interessengemeinschaft Altstadt” sinnvoll. Denn da im Stadtmarketing- und Verkehrsverein
Betriebe aus dem gesamten Stadtgebiet (und zum Teil dartiber hinaus) und unterschiedlichster
Branchen vertreten sind, wird die Kommunikation und Beschlussfahigkeit deutlich erschwert.

Eine neu gegriindete Initiative sollte sich ausschlielich auf die Altstadt konzentrieren und nur
Einzelhdandler, Gastronomen und kundenbezogene Dienstleister umfassen, um deren Interes-
sen zu verbinden und gezielter steuern zu konnen. Im Rahmen dieser Arbeit sollten insbe-
sondere die Themen einheitliche Offnungszeiten, einheitliches Marketing und Auftreten, ge-
meinsame Aktionen und Veranstaltungen sowie besondere Serviceleistungen behandelt bzw.
vertieft werden.

7.2 Sub- und Nahversorgungszentren

Die Systematik der Grund- und Nahversorgungszentren ist insgesamt als sinnvoll zu bezeich-
nen, da sie einer raumlich ausgewogenen Versorgungsstruktur dient, und sollte deshalb er-
halten bleiben. Dabei sollten die Entwicklungsschwerpunkte insbesondere auf die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente fokussiert werden. Erganzungen durch zentrenrelevante Sortimente
sind bei kleinen VerkaufsflachengroBen ebenfalls sinnvoll und geboten, um den Branchenmix
attraktiver zu gestalten. In den Nahversorgungszentren haben auch kleinere, inhabergefiihr-
te oder discountorientierte Geschafte gute Entwicklungsmoglichkeiten. Dabei soll jedoch in
jedem Fall vermieden werden, den Einzelhandelsbesatz in der Altstadt zu gefahrden. In den
Grund- und Nahversorgungszentren sollten daher solche Sortimente nicht angesiedelt werden,
die in der Altstadt Schwachen aufweisen oder unterreprasentiert sind.

7.2.1 Deisterstrale / BahnhofstralRe

Im zentralen Versorgungsbereich Deisterstralle / Bahnhofstralle ist die Ansiedlung eines Le-
bensmittel-Vollsortimenters dauBerst wiinschenswert, auch um hierdurch die Kundenfrequenz
am Standort insgesamt zu steigern und ihn auf diese Weise langfristig zu sichern und zu star-
ken. Um diesbezuglich eine theoretische Moglichkeit zu schaffen, wurde ein Bereich zwischen
der Deister- und der VizelinstraRe zusatzlich in die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
reichs integriert. Solange kein Vollversorger am Standort angesiedelt werden kann, ist es umso
wichtiger, den vorhandenen Discounter in der BahnhofstralRe zu erhalten, da andernfalls der
letzte verbliebene Magnet im Quartier wegbricht und eine weitere Abwertung (Trading-Down)
im Bereich Deister- und Bahnhofstralle sehr wahrscheinlich ist.

Der besondere Charakter des Versorgungsbereichs bzw. sein Alleinstellungsmerkmal besteht
in der kulturellen Vielfalt der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. So be-
steht ein groBer Umfang an internationalen Angeboten vor allem im Lebensmittelsegment, was
in dieser Form eine Besonderheit in Hameln darstellt. Diese Qualitdt sollte in der (gemeinsa-
men) AuBendarstellung gezielt hervorgehoben werden. So wird empfohlen, die in der Bahn-
hofstralle vorhandene Interessengemeinschaft auf die Deisterstralle auszuweiten und so durch
zusatzliche Mitglieder eine starkere Position zu gewinnen. Ein gemeinsames Marketing konnte
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durch die Spezialisierung auf ein Angebot und Image erfolgen, das unter einem Slogan wie
bspw. ,Speisen um die Welt” zusammengefasst werden kann. Dadurch kénnte sich der Stand-

) i . . 7.2.3 Ziel-zentraler Versorgungsbereich Lemkestralle
ort selbst interessanter machen, da er auf die vorhandenen Qualititen und Besonderheiten stng

explizit hinweist. Um das Image aufzuwerten sind allerdings gleichzeitig MaRnahmen wie eine Da am Standort Lemkestralle ohne eine Erweiterung des Angebots mittelfristig die Charakteri-
attraktivere Gestaltung der Schaufenster und des AuBenraumes (bspw. Moblierung) notwendig. stik als Nahversorgungszentrum nicht mehr gegeben ist, wird eine Ausweitung des Zentrums
Eine erste Initiative ist im Rahmen des Stadtmarketings in Form eines Quartiersgesprachs und nach Osten auf das Geldnde des Gundolph-Park bzw. nach Norden auf das bisherige Geldn-
eine Begehung des Standortes geplant, wodurch bestenfalls eine neue Aufbruchstimmung ent- de der britischen Schule empfohlen. Beide Flachen werden derzeit noch von den britischen
facht werden kann. Streitkraften bzw. deren Angehdrigen genutzt. Nach dem Abzug der Briten aus Hameln bis

Ende 2014 werden die Flachen jedoch fiir eine stadtebauliche Entwicklung verfligbar sein. Eine
Erweiterung der Verkaufsflache von derzeit rd. 2.700 m2 auf 4.000 m2 Verkaufsflache ist an
diesem Standort durchaus vorstellbar. Die bestehenden Kaufkraftstrome werden dadurch nicht
wesentlich beeinflusst und eine Gefdhrdung der Altstadt ist ebenfalls unwahrscheinlich, wenn
eine Sortimentsstruktur entwickelt wird, die nicht in unmittelbarer Konkurrenz zur Altstadt
steht. Daher sollten vornehmlich nahversorgungsrelevante Sortimente erginzt und erweitert
werden. Schwichen sind dabei insbesondere bei den Sortimenten Drogerie- und Parflimeriear-
tikel, Schnittblumen, Zeitschriften sowie beim Lebensmittelhandwerk festzustellen.

Die privaten Aufwertungsmalinahmen sollten unterstiitzt werden durch eine Aufwertung des
offentlichen Raums und dem intensiven Entgegenwirken der Leerstandsproblematik und dem
zunehmenden Verfall mancher Gebdude. Hierbei konnte eine Quartiersinitiative oder der Ein-
satz eines Quartiersmanagers hilfreich sein. Eine groRe (perspektivische) Chance bietet der
angestrebte Bau einer Stidumgehung, durch die die DeisterstralBe deutlich entlastet und mogli-
cherweise auch teilweise zuriickgebaut werden koénnte (eine Fahrspur pro Richtung). In Folge
dessen konnten die FuBwege verbreitert, neu gestaltet und auf diese Weise die Aufenthaltsqua-

litdt deutlich gesteigert werden. . . _ _ . .
Dariiber hinaus sind auch gezielte Erganzungen durch zentrenrelevante Sortimente in beschei-

denem Male vorstellbar. Insbesondere konnten dies Haushaltwaren, Heimtextilien, Kurzwa-
7.2.2 Hefehof ren, Geschenkartikel und Spielwaren sein. Auch ein Ausbau von Betrieben des Lebensmittel-
handwerks (bspw. Kdse, Fleischer, Backer) oder einfachen gastronomischen Angeboten (Imbiss

Im zentralen Versorgungsbereich Hefehof sind die raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten du- . S . .
0.4.). Dies konnte auch in Form von fahrenden Handlern geschehen.

Berst begrenzt. Die vorhandene Bausubstanz des ehemaligen Industriekomplexes bietet aber
ein besonderes Flair, das gut zu einem hochwertigen Angebotsspektrum passt. Fiir den Hefehof Aufgrund der enormen Flachenpotenziale, die nach dem Abzug der britischen Streitkrafte zur
sind zwei Entwicklungslinien vorstellbar. Verfligung stehen, ist im Bereich Lemkestralle auch die Ansiedlung von nicht zentrenrelevanten
Sortimenten mittel- bis langfristig durchaus denkbar. Daftir kommt neben baumarktspezifischen
Sortimenten und Einrichtungsgegenstanden aller Art vor allem Babybedarf in Frage, da Hameln
in diesen Bereichen die vergleichsweise geringsten Zentralitatswerte aufweist. Hinzu kommt,
dass diese Sortimente bisher nahezu ausschlieBlich im Stiden und Stidwesten der Stadt angebo-
ten werden, weshalb viele Kunden die gesamte Stadt durchqueren miissen, um entsprechende
Angebote zu erreichen. Im Rahmen der angestrebten energetischen Quartierssanierung sollte

Erganzt werden konnte diese Entwicklungslinie durch kreative Dienstleistungen, die das Ein- auch der Baumarkt ein entsprechendes Konzept, bspw. als Passivhaus, aufweisen.
kaufen mit Herstellung und Gestaltung verbinden, wie Kochkurse mit einem Angebot an Kii-

chenutensilien und stetem Samstagsmittagsmenu, Nadh- und Strickwerkstdtten mit einem Ange-
bot an fertiger Kleidung und Materialien . Derartige Angebote fiirgen sich gut in das derzeitige
Profil des Hefehofes mit szenischen Veranstaltungen und Parties ein. Wichtig ist ein klares
Konzept, das die beiden Prinzipien Qualitdat und Erlebnisorientierung miteinander verbindet.
Neben einem vielfiltigen Angebot sind ein einheitlicher (Offnungszeiten, Werbung, Events
etc.) von zentraler Bedeutung. Neben der rein quantitativen Erweiterung des Standortes ist zusatzlich auf eine Steigerung der
stadtebaulichen Qualitat hinzuwirken. Dazu gehoren in erster Linie eine Durchgriinung der
Parkpladtze und des Standorts insgesamt sowie die Verbesserung der Fulwegebeziehungen in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches.

So konnte der urspriingliche thematische Schwerpunkt ,rund um das Wohnen” wieder starker
in den Fokus zu riicken. Gerade fur kleinere Anbieter mit einem hochwertigen Sortiment konn-
te eine Warenprasentation innerhalb der alten und attraktiven Bausubstanz interessant sein. So
konnten auch nicht zentrenrelevante Sortimente in einem zentralen Versorgungsbereich ange-
boten werden, zumal an diesem Standort ein ausreichendes Parkplatzangebot vorhanden ist.

Durch die Insolvenz der Baumarktkette Praktiker konnte in Hameln zuséatzliches Ansiedlungs-
potenzial entstehen, das kiinftig in der Nordstadt ausgeschopft werden sollte. In jedem Fall
sind bei der Ansiedlung groRflachiger Markte mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment die
zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache bzw. 800 m2 zu be-
grenzen, um keine ungewollte Konkurrenz zur Altstadt entstehen zu lassen.

Unabhangig von diesen Entwicklungslinien ist insgesamt auf eine attraktive Nutzungs- und
Branchenmischung Wert zu legen, wobei auch die umliegenden Gebaude mit einzubeziehen
sind. Hier finden sich bereits verschiedene Angebote aus den Bereichen Dienstleistungen und
Gastronomie, die mit dem Nutzungskonzept des sogenannten Mutterschiffes verkntipft werden
sollten. Insbesondere bei der Wiederaufnahme des urspriinglichen Konzepts, aber auch bei
der Variante kreatives Stadtteil- und Einkaufszentrum, sind einheitliche Offnungszeiten und

ein gemeinsames Marketing essentiell, um als qualitativ hochwertiges Angebot in einem in- ' ' . , o o
teressanten Ambiente wahrgenommen zu werden. Diesbeziiglich besteht in jedem Fall noch Die beiden groBen Sonderstandorte in Klein Berkel bzw. Wangelist bilden bereits einen recht
Nachholbedarf. starken Gegenpol zur Hamelner Altstadt, weshalb eine weitere Ausweitung der zentrenrele-

vanten Sortimente grundsatzlich zu vermeiden ist. An beiden Standorten regeln Bebauungspla-
ne die Zulassigkeit von weiteren Einzelhandelsansiedlungen und Sortimenten relativ restriktiv.

7.3 Sonderstandorte
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Fir nicht zentrenrelevante Sortimente wurden in den jeweiligen Bebauungspldnen kleine Ent- Empfehlenswert ware fiir diese Flachen ein grundsatzlicher Ausschluss von Einzelhandelsnut-
wicklungsspielraume fiir bereits ansadssige Betriebe geschaffen. Das Erweiterungspotenzial be- zungen, abgesehen von solchen Verkaufsstatten, die zu einer Produktion am Standort geho-
schrankt sich auf einen Spielraum fiir betriebsgestalterische Mallnahmen. Hiervon soll kiinftig ren aber deutlich untergeordnet sind. Eine solche Regelung wiirde weitere Entwicklungen am
nicht abgewichen werden. Aufgrund des weitgehend gesattigten Markts ist von zusatzlichen Standort und somit eine Verscharfung der Konkurrenzsituation zu den zentralen Versorgungs-
Ansiedlungen abzusehen. bereichen verhindern. Die Festschreibung auf den Status Quo ist zudem geboten, da es bereits

jetzt zu sehr hohen Verkehrsbelastungen auf der BocklerstraBe kommt. Bei Neuansiedlungen
sind also entsprechende Nachweise zu fiihren, dass der zusatzliche Verkehr die vorhandenen

7.3.1 Multimarkt Kapazitaten nicht tberschreitet.

Der Bebauungsplan Nr. 736 Anderung 1 sieht (nur) ein moderates Entwicklungspotenzial Noch in groRerem MalRe als fiir den Multimarkt gilt fiir den Sonderstandort BocklerstraRe, dass
fir das Einkaufszentrum Multimarkt vor. Bei dem Entwicklungspotenzial handelt es sich um die stadtebaulich unattraktive Gestaltung eine starkere Konkurrenz zur Altstadt vermeidet. Zu-
2.000 m2? Verkaufsflache, das durch die geplante Ansiedlung eines Elektronikfachmarktes na- satzliche Ansiedlungen kénnten die Situation dennoch verschirfen.

hezu vollstandig ausgeschopft ist. Zudem sind 4.000 m2 zusdtzliche Verkaufsflache fiir das
Sortiment Mobel festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Erweiterung des Mébelhauses Hein-

rich — die Arbeiten hierzu haben bereits begonnen. Damit sind die Ansiedlungspotenziale fiir 7.4 Einzelhandelsagglomerationen ohne Zentrencharakter

das Sortiment Mobel ausgeschopft.

Der vorhandene Branchenmix ist durch den Bebauungsplan festgeschrieben ohne dabei die Fur die Einzelhandelsagglomerationen ohne Zentrencharakter sollen im vorliegenden Konzept
Betriebsentwicklungsmoglichkeiten gidnzlich einzuschranken. Unabhingig von den Festset- keine vertieften Entwicklungsziele definiert werden, wahrend dennoch einige grundsatzliche
zungen sind lediglich punktuelle Ergdnzungen in Sortimentsbereichen denkbar, die bisher eher Aussagen zu den einzelnen Standorten getroffen werden.

geringere Zentralitatswerte aufweisen. Hierzu gehoren vor allem das Sortiment Mobel und ggf.
baumarktspezifische Sortimente, wenn eine strikte Begrenzung der zentrenrelevanten Randsor-

timente auf maximal 800 m2 bzw. 10% der Gesamtverkaufsfliche erfolgt. Sollten entsprechen- 7.4.1 Fischbecker Landstrafie

de Erweiterungen angedacht werden, ist allerdings eine genaue Priifung der erhohten Verkehrs- Fir die Einzelhandelsagglomeration Fischbecker LandstralRe wurde 2007/2008 ein Bebauungs-
belastung im Kreuzungsbereich mit der Bundesstralle B1 notwendig, da die Belastungsgrenze plan aufgestellt, der am 20. Mai 2008 als Satzung beschlossen wurde und ein Sondergebiet
hier nahezu erreicht sein dirfte. fiir nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Einzelhandel festsetzt. Uber den

Bestand hinausgehende zentrenrelevante Sortimente wurden ausgeschlossen. Ziel des Bebau-
ungsplans ist zum einen den vorhandenen Einzelhandel als Nahversorgungsstandort fir die
Nordstadt zu sichern und zum anderen negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungs-
bereiche, insbesondere die Altstadt, auszuschlieBen. So ist es das erklarte Ziel, die drei am
Standort vorhandenen Nahversorger zu erhalten, da sie eine wichtige Versorgungsfunktion fiir
die Hamelner Nordstadt tbernehmen.

Das stadtebaulich unattraktive Erscheinungsbild tragt zwar dazu bei, dass die Konkurrenz zur
Altstadt in Grenzen gehalten wird, aber insbesondere die Neuansiedlung von zentrenrelevan-
ten Sortimenten ist am Standort Multimarkt dennoch unbedingt zu vermeiden. So kann die
Konkurrenzsituation auf den Status Quo festgeschrieben werden.

7.3.2 BocklerstraRe Weitere Ansiedlungen sind allerdings in allen Sortimentsbereichen zu vermeiden, da andern-
Am Sonderstandort BocklerstraBe werden die Entwicklungsméglichkeiten fiir die Einzelhan- falls die Entwicklung des Ziel-zentralen Versorgungsbereichs Lemkestrale verhindert bzw.
delsnutzungen iiber den Bebauungsplan Nr. 738 gesteuert und dabei auf eine qualifizierte zumindest deutlich erschwert wirde. Zudem konnte dies raumlich unausgewogene Versor-
Bestandsentwicklung beschrankt. Das am Standort ansassige und pragende SB-Warenhaus wird gungsstrukturen zementieren. Lediglich die Ansiedlung eines kleineren Betriebs (maximal etwa
dabei ein Entwicklungsspielraum von etwa 900 m?2 Verkaufsfliche eingerdumt, der Baumarkt 100 m?) aus dem Bereich Drogerie- und Reformwaren kénnte die Nahversorgungsfunktion des
hat fir die nicht zentrenrelevanten Sortimente noch einen Entwicklungsspielraum von rund Standortes sinnvoll ergdnzen.

1.500 m2 Verkaufsflache und fiir den Fachmarkt fiir Unterhaltungselektronik besteht noch eine

Entwicklungsmoglichkeit von 250 m2 Verkaufsflache. Die Festsetzungen der Verkaufsflachen- .

obergrenzen sollen strikt eingehalten werden, da keine ausreichenden Potenziale fiir weitere 7.4.2 Berliner Platz

groRflachige Ansiedlungen vorhanden sind. Im Umfeld des Berliner Platzes ist bereits ein groBer Umfang an Verkaufsflichen vorhanden,
der insbesondere nahversorgungsrelevante (zwei Discounter) sowie nicht zentrenrelevante (ins-
besondere Fahrrader) Sortimente umfasst. Um den benachbarten zentralen Versorgungsbereich
DeisterstraBe / BahnhofstraRe, der bereits mit Trading-Down Prozessen zu kampfen hat, nicht
weiter zu gefahrden, sollten hier keine zusatzlichen Verkaufsflichen mehr geschaffen werden.
AusschlieBlich die Nachnutzung von leerstehenden Ladenlokalen wird beftirwortet bzw. sollte
forciert werden, wobei hier moglichst nicht zentrenrelevante Sortimente angesiedelt werden
sollten, die keine unmittelbaren Auswirkungen auf den benachbarten zentralen Versorgungs-

Problematisch ist die Festsetzung, die in den umliegenden Gewerbeflachen nicht zentrenrele-
vanten Einzelhandel als ausnahmsweise zulassig erklart und somit die Ablehnung entsprechen-
der Ansiedlungswiinsche deutlich erschwert. Nicht zentrenrelevante Sortimente besitzen zwar
keine unmittelbaren aber dennoch indirekte Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche, weshalb hier jeweils im Einzelfall untersucht bzw. nachgewiesen werden muss, ob die
geplante Ansiedlung zentrenvertraglich ist oder ob erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.
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bereich besitzen.

Um weitere negative Auswirkungen auf den benachbarten Standort DeisterstralRe / Bahnhof-
stralBe zu vermeiden, ist zu prifen, ob fiir den Bereich Berliner Platz ein Bebauungsplan zur
Steuerung des Einzelhandels aufgestellt werden soll. Fiir bereits vorhandene Bebauungsplane
sollte zudem die Einleitung eines Anderungsverfahrens angestrebt werden.

7.5 Nahversorgung

Wie in Abschnitt 6.6 dargestellt, ist die Nahversorgungssituation in Hameln insgesamt zufrie-
denstellend. Im Folgenden sollen daher fiir die erkannten Schwiachen, die vor allem in den
7.4.3 Hastenbecker Weg / Marienthaler Strale Ortschaften verortet sind, Handlungsempfehlungen gegeben werden, um die Nahversorgung

Aufgrund der Ansiedlung eines Magnetbetriebs aus dem Bereich der Unterhaltungselektronik mittel- bis langfristig zu sichern bzw. aufzuwerten, wo dies notwendig erscheint.

ist zu beftirchten, dass indirekt Kaufkraft aus dem Hauptgeschaftszentrum Altstadt abflieft und
an dem nicht integrierten Standort am Hastenbecker Weg gebunden wird. Aus diesem Grund
sollten weitere Ansiedlungen in diesem Bereich zukiinftig unbedingt vermieden werden, damit

der Standort keine derart hohe Attraktivitit erreicht, die ihn zu einer unmittelbaren Konkur- 7.5.1 Kernstadt

renz der Hamelner Altstadt macht und weitere Kaufkraftabfliisse hervorruft. Dies gilt auch ftir Insgesamt ist in der Hamelner Kernstadt, abgesehen von drei bis vier kleineren Versorgungsliik-
Dienstleistungsbetriebe aller Art, die eine hohere Kundenfrequenz hervorrufen. Die einzige ken, eine gute raumliche und qualitative Angebotsstruktur vorhanden. Eine wichtige Institution
Ausnahme soll hinsichtlich eines Aldi-Marktes gemacht werden. Diese mochte sich aus der zur Nahversorgung ist der Wochenmarkt auf dem Rathausplatz, der mittwochs und samstags
Tunnelstralle an den Hastenbecker Weg verlagern. Aldi wird dort eine bereits vorhandene Im- stattfindet. Dieser sollte in der Form und Angebotsvielfalt erhalten bleiben und weiterentwik-
mobilie beziehen, die auch derzeit von einem Lebensmittelmarkt genutzt wird. kelt werden. So kann die Attraktivitat insbesondere durch eine neue Platzgestaltung mit einem

einheitlichen Freiraum-, Griin- und Beleuchtungskonzept deutlich gesteigert und in diesem
Zusammenhang auch Position des Wochenmarktes als Institution fiir die Nahversorgung und
die Kommunikation gestarkt werden.

Zur weiteren Steuerung des Einzelhandels soll neben den bestehenden Planen ein weiteres
Bauleitplanverfahren fur den Bereich Marienthaler StraBe durchgefiihrt werden. Der Aufstel-
lungsbeschluss mit dem Ziel, das vorhandene Gewerbe zu schiitzen und Festsetzungen zum
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen zu treffen, wurde bereits 2012 gefasst. Ebenfalls von besonderer Bedeutung ist das groRe real.- SB-Warenhaus in der Stadtgalerie, das
in seiner Funktion durch den Bebauungsplan Nummer 727 - ,Stadtgalerie Hameln” gesichert
ist und eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir die Altstadt und die erweiterte Innenstadt

7.4.4 Nienstedter Weg / TUV- Dreieck iibernimmt.

Fiir den Bereich des sogenannten TUV-Dreiecks wurde die Zulassigkeit von Einzelhandelsnut- Im Basbergviertel ist zu priifen, ob die Ansiedlung eines Nahversorgers nach dem Abzug der
zungen mit dem Bebauungsplan Nummer 739 -, TUV-Dreieck” abschliefend geregelt. Nach britischen Streitkrifte im (nordlichen) Bereich der Linsingenkaserne in Frage kommt, um eine
Ansiedlung des Lidl-Markts ist das Entwicklungspotenzial an diesem Standort ausgeschopft. Die Versorgungsliicke im Bereich des Apenberges und des Schéts zu schlieRen. Nachdem bereits
Festsetzungen des Bebauungsplans sollen strikt durchgefiihrt werden und somit der Status Quo einer der beiden kleinen Betriebe im Wohngebiet des Basbergviertels geschlossen hat, sollte
erhalten werden. der zweite Standort erhalten bleiben. Daher wire hier eine kleinere Verkaufsflache optimal.

Ein grolflachiger Betrieb sollte vermieden werden, es sei denn, der noch verbliebene kleine
Betrieb im Wohngebiet bricht zwischenzeitlich ebenfalls weg.

Eine weitere Versorgungsliicke zeigt sich im Bereich des Klitviertels, wo die Ansiedlung eines
Nahversorgers jedoch als unwahrscheinlich bewertet wird, da vormals vorhandene Angebote
aufgegeben werden mussten. Dies ist insbesondere auf die Ansiedlung eines Vollversorgers
und eines Discounters an der KlitstraBe zurtickzufiihren. Eine Wiederbelebung erscheint daher
wirtschaftlich nicht wahrscheinlich. Dennoch ist entlang des Breiten Wegs die Ansiedlung von
nahversorgungsrelevanten und durchaus auch kleinflachigen zentrenrelevanten Sortimenten
sowie Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben zu begriiRen. Insbesondere eine Nachnut-
zung des leerstehenden Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von 265 m2 konnte fiir eine
deutliche Verbesserung der ful8laufig erreichbaren Grundversorgung im Bereich des Breiten
Wegs bzw. des gesamten Klutviertels beitragen.

Weitere unbefriedigende Situationen sind am Klit-Stidhang und im Ortsteil Klein Berkel zu
konstatieren. Wegen der raumlichen Strukturen, des unzureichenden Nachfragepotenzials und
der unmittelbaren Nahe zu den beiden groRen Sonderstandorten ist in beiden Bereichen eine
Einzelhandelsentwicklung kaum moglich. BegriilRenswert waren am Klit-Stidhang kleinere
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Fachbetriebe, wie bspw. Backer oder Fleischer, die in Klein Berkel teilweise noch vorhanden Nachfrage abdeckt, jedoch ungiinstig zum urspriinglichen Dorfkern und zum Bevolkerungs-
sind und auch hier zumindest eine grundlegende Nahversorgung sichern konnten. schwerpunkt liegt. Daher ist ein zusatzliches Angebot im Ortskern wiinschenswert.

AuBer im Bereich der beschriebenen Versorgungsliicken besteht kein weiterer Handlungsbe- Ahnliche Projekte in den anderen Ortschaften sind somit in jedem Fall unterstiitzenswert. Die
darf. Grundsatzlich sollte jedoch allen Betrieben ermoglicht werden, Mallnahmen zur Markt- Stadtverwaltung konnte hier ebefalls beratend zur Seite stehen und auf Fordermoglichkeiten
anpassung und Standortsicherung durchzufiihren, ohne dabei malgebliche Verkaufsflachen- ftir Dorfgemeinschaftsladen hinweisen. Moglichkeiten bieten unter anderem Férderprogramme
erweiterungen vorzunehmen. Fir Neuansiedlungsvorhaben sollte die Maxime gelten, diese wie LEADER oder ILE (vgl. NETZWERK EWH, 2012: 15).

grundsatzlich in integrierten Lagen und vorzugsweise im Bereich der Versorgungsliicken oder
zumindest mit direktem Bezug zu den bestehenden Wohngebieten zu verorten. Wichtig ist in
diesem Zusammenhang aber auch die Abwagung, ob durch Neuansiedlungen ggf. der Wegfall

Das Angebot an Initiativen, die bei der Griindung eines Dorfgemeinschaftsladens unterstiitzend
tatig werden, ist dabei relativ breit gefachert:

bestehender Nahversorger bedingt wird und so neue Versorgungsliicken entstehen. Dies gilt » Projekt ZukunftNAH: Ein Projekt der Leibnitz Universitit Hannover unterstiitzt bei der
insbesondere fiir den letzten verbliebenen Nachbarschaftsladen im Basbergviertel sowie fiir die Initiierung entsprechender Vorhaben in LEADER- und ILE-Regionen (www.igt-arch.uni-
Discounter in der Bahnhofstrale und in der StintelstralRe. Der deutlich ausgepragte Trend zu hannover.de).

linearen Versorgungsstrukturen an den Ausfallstrallen (KlitstralRe, B1, Hastenbecker Weg) soll- > Dorfladen-Netzwerk im Landkreis Verden: Das Netzwerk agiert deutschlandweit und bie-
te gleichzeitig nicht weiter fortgesetzt werden, da er nahezu ausschliellich das Pkw-orientierte tet Beratung zum Thema Dorfliden an, bspw. in Form des Dorfladen-Handbuchs (www.
Einkaufsverhalten unterstiitzt. Zudem werden wohnortnahe Standorte und somit die eigentlich dorfladen-netzwerk.de).

Nah durch di Trend gefihrdet.
anversorgling aurch diesen 1rend gelahrde » Netzwerk Erweiterter Wirtschaftsraum Hannover: Das Netzwerk hat einen Praxisbericht

erstellt, in dem Beispiele fiir eine zukunftsfahige Nahversorgung im landlichen Raum vor-

7.5.2 Ortsteile gestellt werden (www.netzwerk-ewh.de).

Konzentrationsprozesse im Einzelhandel, der demographische Wandel und stetig steigende » DORV-Konzept: Hierbei handelt es sich nicht direkt um eine Initiative sondern um ein
Mobilitatskosten erschweren die personliche Versorgungssituation der Menschen im landli- in Nordrhein-Westfalen entwickeltes Modellkonzept, das unter dem Titel ,Dienstleistung
chen Raum. Dadurch gewinnt eine wohnortnahe Versorgung zwangsliufig an Bedeutung. Da- und Ortsnahe Rundum Versorgung” (DORV) eine multifunktionale Nahversorgung im
her gilt es zundchst die Angebote in den groReren Ortsteilen zu sichern und nach Moglichkeit landlichen Raum zu schaffen (www.dorv.de). Dabei werden insgesamt fiinf Sdulen der
zu erganzen. Dies geschieht derzeit in Afferde in einem sinnvollen raumlichen Kontext, aber Nahversorgung unter einem Dach zusammengebracht, namlich Lebensmittel, Dienstlei-
auch in Hastenbeck ist eine standortgebundene Nahversorgung aufgrund der Einwohnerzahlen stungen, Sozial-medizinische Versorgung sowie Kommunikation und Kultur (vgl. FREY,
durchaus denkbar. In Tiindern und den Siinteldorfen ist jeweils ein rudimentires Angebot vor- 2013: 207 ff.)

handen, wobei das Kaufkraftpotenzial vor Ort auch kleinere Erganzungen ermdglichen sollte. Da es aufgrund der mangelnden Wirtschaftlichkeit unwahrscheinlich ist, kiinftig neue marktiib-
Fiir die Ortsteile ohne stationaren Einzelhandel und ohne ein ausreichendes OPNV-Angebot liche, stationdre Einzelhandelsangebote in den kleineren Ortschaften anzusiedeln, sollte tber
stellt der mobile Einzelhandel eine Alternative dar. In nahezu allen Ortschaften ist zwar bereits alternative Losungsmoglichkeiten intensiv nachgedacht und von Seiten der Stadt Hameln ent-
ein solches Angebot vorhanden, dieses deckt jedoch nur einen kleinen Teilbereich (Backwaren) sprechende Unterstiitzung angeboten werden. Denn im Zuge des demographischen Wandels
der Grundversorgung ab. Der mobile Einzelhandel erméglicht eine bedarfsbezogene Versor- wird die Versorgung im landlichen Raum fiir Teile der Bevélkerung in Zukunft immer proble-
gung, ist jedoch so flexibel, dass eine direkte Einflussnahme durch die Stadt kaum maglich ist. matischer werden.

Lediglich Gber die Bereitstellung von geeigneten Flachen zur Aufstellung der Verkaufswagen
kann eine indirekte Forderung erfolgen (vgl. NETZWERK EWH, 2012: 13-15).

Eine weitere Alternative stellen Dorfgemeinschaftsladen dar, die nicht nur als Grundversorger
sondern auch als sozialer, gesellschaftlicher Treffpunkt fungieren (vgl. NIEDERSACHSISCHE
STAATSKANZLEI, 2013: 7). Die Installation von Dorfgemeinschaftsladen kann durch Initiativen
vor Ort ermoglicht werden, um gemeinsam die Nahversorgung vor Ort sicherzustellen. Hierfir
bedarf es allerdings einer intakten, starken Dorfgemeinschaft. Ein solches Modell bietet sich
insbesondere fur Hastenbeck, Haverbeck und Halvestorf an.

In Hilligsfeld ist vor kurzer Zeit bereits eine Art Dorfladen entstanden. Dieser hat weder Subve-
tionen noch eine sonstige Form der Unterstiitzung durch die o6ffentliche Hand erfahren. Viel-
mehr wurde ein ehemaliges Feuerwehrgeratehaus erworben, mit privaten Mitteln saniert und
anschliefend verpachtet. Die Pachterin betreibt dort inzwischen einen kleinen Laden, der die
Nahversorgungssituation in Hilligsfeld verbessern konnte.

In Rohrsen ist zwar ein Discounter vorhanden, der statistisch betrachtet einen GroRteil der
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Handlungsempfehlungen und Fazit Einleitung

8 | Fazit und Ausblick beachtliche Fluktuation festzustellen ist. Sollte auf dieser Grundlage eine friihzeitigere
Fortschreibung des vorliegenden Konzepts angezeigt sein, so sollten die entsprechenden
Anpassungen vorgenommen werden. Von den Grundsatzen des Zentrenschutzes sollte dabei

Durch das vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln wurden die bisherigen Konzepte ’ : .
allerdings nicht abgewichen werden.

zusammengefasst und hinsichtlich der zwischenzeitlichen Entwicklungen und gednderten
Gesetzeslagen fortgeschrieben. Im Rahmen des Prozesses wurde die Erhebung des Einzelhandels
aktualisiert und auf eine neu entwickelte analytische Grundlage gestellt, die nunmehr eine
exaktere Auswertung bspw. nach Sortimenten und zentralen Versorgungsbereichen ermoglicht.

Die Auswertung dieser Erhebung hat die bereits im Jahr 2005 festgelegten zentralen
Versorgungsbereiche insgesamt bestatigt. Lediglich einzelne Anpassungen im Bereich
Deisterstrae / BahnhofstraRe sowie hinsichtlich des bisherigen Sonderstandorts TUV-Dreieck
erschienen notwendig.

Das nun vorgelegte Einzelhandelskonzept stellt nach erfolgtem Beschluss durch den Rat
der Stadt Hameln ein Entwicklungskonzept gemadl § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar und besitzt
daher fiir weitere Planungen (insbesondere die Bauleitplanung) im Rahmen der Abwagung
Bindungswirkung. Abweichungen von diesem Konzept bediirfen einer entsprechenden
Begriindung.

Durch den Beschluss des Einzelhandelskonzepts durch den Rat der Stadt wird somit eine erhohte
Planungs- und Rechtssicherheit hergestellt. Es kann Entscheidungen bei der Ansiedlung von
Einzelhandelsvorhaben und bei der Weiterentwicklung der verschiedenen Einzelhandelslagen
erleichtern. Zudem bietet das Konzept eine einheitliche Grundlage fiir den Interessenausgleich
zwischen Grundstiickseigentiimern, Investoren, Betreibern und der 6ffentlichen Hand.

Obwohl das Konzept in erster Linie ein informelles stadtplanerisches Instrument darstellt, kann es
auch in anderen Zusammenhdngen einen Beitrag zur Weiterentwicklung des Handelsstandortes
Hameln leisten. In diesem Zusammenhang ist zum Beispiel an eine gezielte Wirtschaftsférderung
im Bereich des Einzelhandels zu denken. Zudem werden Ankntipfungspunkte fiir die Entwicklung
von Detailkonzepten fiir einzelne Standorte oder kleinere Entwicklungsvorhaben geboten, auf
deren Grundlage sich die verschiedenen Akteure verstandigen kénnen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich Hameln insgesamt einer abwechslungsreichen, lebendigen
und tberwiegend ausgewogenen Einzelhandelsstruktur erfreuen kann. Hohe Zentralitdtswerte
untermauern die Bedeutung der Stadt bei der Versorgung der gesamten Region und rechtfertigen
die landesplanerisch zugewiesene oberzentrale Teilfunktion im Bereich Einzelhandel. Das
Konzept legt daher insbesondere Wert auf den Erhalt der bestehenden Strukturen und deren
gezielte, punktuelle Weiterentwicklung. Dabei wird der Schwerpunkt auf den Schutz der
attraktiven Altstadt gelegt, um deren herausragende Bedeutung und Funktion nachhaltig zu
sichern.

An wenig integrierten Standorten, wie bspw. den Sonderstandorten Multimarkt und
Bocklerstralke, werden deshalb zusatzliche Erweiterungen, die tiber den Bestandsschutz und die
Bestandsentwicklung hinausgehen, ausgeschlossen. Fiir die Grund- und Nahversorgungszentren
hingegen werden konkrete Entwicklungsperspektiven aufgezeigt, die diese Standorte mit
wichtigen teilraumlichen Funktionen erhalten und weiterentwickeln sollen.

Aufgrund des in Kapitel 2 bereits beschriebenen, stetigen Wandels des Einzelhandels (insbe-
sondere Betriebsformen und —gréBen sowie Kundenverhalten) ist das vorliegende Konzept
nicht auf unbestimmte Zeit zu beschlieRen. Vielmehr ist eine Uberpriifung und Fortschreibung
regelmalig erforderlich. Die Erhebung des Einzelhandels sollte wie bisher alle zwei Jahre
durchgefiihrt werden, da in raumlichen Teilbereichen des Hamelner Einzelhandels eine
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Glossar

Agglomerations-
effekte

Ta-Lage

1b-Lage

2b-Lage / Nebenlage

Branchenmix

Einkaufszentrum

Einzelhandels-
agglomeration

Fachmarktzentrum

Als Agglomerationseffekte werden die Effekte bezeichnet, die aus der
Ansammlung von Unternehmen in einem Verdichtungsgebiet entste-
hen konnen. Diese konnen sowohl positiv als auch negativ sein. In
Bezug auf den Handel werden in der Regel die Attraktivitatssteigerung
eines Standortes und die sich daraus ergebenen Umsatzsteigerungen
der jeweiligen Betriebe durch die Nachbarschaft zu anderen Betrieben
mit ahnlichem Sortiment verstanden.

Attraktivste Einkaufslage einer Stadt. Sie zeichnet sich durch die htchs-
te Passantenfrequenz und den dichtesten Geschéftsbesatz aus. Ergan-
zende Funktionen wie Gastronomie und endverbraucherbezogene
Dienstleistungen sind ebenfalls vorhanden.

Eine attraktive Einkaufslage im Hauptgeschiftsbereich einer Stadt. Sie
zeichnet sich durch eine hohe Geschiftsdichte und eine gute Passan-
tenfrequenz aus. In 1b-Lagen finden sich auch nicht handelsbezogene
Nutzungen, die die Attraktivitat im Vergleich zu den A-Lagen verrin-
gern.

In 2b-Lagen bzw. Nebenanlagen nehmen die Dichte der Einzelhan-
delsbetriebe, das Mietniveau und die Attraktivitat ab. Haufig finden
sich deshalb allerdings auch spezialisierte Fachgeschifte, die zu einer
sinnvollen Abrundung des Einzelhandels in Hauptgeschaftsbereichen
beitragen.

Als Branchenmix wird die Art, Anordnung und Durchmischung von
Betrieben mit unterschiedlichen Sortimenten an einem Standort (bspw.
in einem zentralen Versorgungsbereich) oder in einer Immobilie (bspw.
in einem Einkaufszentrum) bezeichnet. Allgemeingiiltige Regelungen
fir einen geeigneten bzw. optimalen Branchenmix gibt es allerdings
nicht.

Bei einem Einkaufszentrum handelt es sich um eine raumliche und
organisatorische Konzentration von Einzelhandelsbetrieben unter-
schiedlicher Branchen (zumeist) in einer Immobile. Haufig wird der
Einzelhandel durch Angebote aus den Bereichen Gastronomie und
Dienstleistungen erganzt.

Eine Einzelhandelsagglomeration ist eine Ansammlung verschiedener
Unternehmen an einem Standort. Dabei konnen sowohl Betriebe mit
unterschiedlichen als auch Betriebe mit gleichen oder dhnlichen Sorti-
menten eine Agglomeration bilden, um von den Agglomerationsvortei-
len zu profitieren (siehe auch: Agglomerationseffekte).

Als Fachmarktzentrum wird eine Ansammlung mehrerer, in der Regel
groRflachiger Fachmarkte verschiedener Branchen verstanden. Von der
raumlichen Nachbarschaft versprechen sich die Betriebe, von Agglo-
merationsvorteilen zu profitieren (siehe auch: Agglomerationseffekte).
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Factory-Outlet-
Center (FOCO)

Fahrender Handler

Flachenertrag / Fla-

chenproduktivitat

Fluktuation

Franchise-
Strukturen

Gehobener Bedarf

Ins Deutsche tbertragen, wird haufig auch der Begriff Fabrikverkaufs-
zentrum (FVZ) verwendet. Bei dieser Betriebsform werden die Mar-
kenartikel mehrerer Hersteller an einer gemeinsamen Verkaufsstatte
verbilligt angeboten. Als besondere Form des groRflachigen Einzelhan-
dels, werden in Factory-Outlet-Centern in der Regel zentrenrelevante
Waren mit kleineren Mangeln oder Restbestinde (aus dem Vorjahr)
angeboten. Sie konnen somit eine starke Konkurrenz zu zentralen Ver-
sorgungsbereichen darstellen.

Bei fahrenden Handlern handelt es sich um Geschifte, die nicht stati-
ondr betrieben werden, sondern zu ihren Kunden kommen. Dies kann
bspw. tber Wochenmarkte geschehen. Inzwischen gibt es allerdings,
insbesondere im landlichen Raum, auch solche fahrenden Handler, die
kleiner Ortschaften direkt anfahren, um dort ein- bis zweimal pro Wo-
che ihre Waren anzubieten (haufig handelt es sich um Backerwagen).

Im Einzelhandel wird der Flachenertrag bzw. die Flachenproduktivitat
an den Umsatzen pro Quadratmeter Verkaufsflache im Jahr gemessen.
Der Flachenertrag ist stark abhdngig von der Lage, der Branche und der
Flache eines Betriebs abhangig. In Deutschland ist der Flachenertrag
aufgrund einer stetigen Zunahme an verfligbaren Verkaufsflachen seit
Jahren ricklaufig.

Die Fluktuation beschreibt die Veranderung von Gegebenheiten und
Zustéanden. Im Bereich des Einzelhandels wird darunter die Veran-
derung von Mietern in einem Objekt oder in einem raumlich zusam-
menhdngenden Bereich verstanden. Die Fluktuation von Einzelhan-
delsbetrieben kann je nach Lage ganz unterschiedlich ausgepragt und
auf mehrere Griinde zurlickzufiihren sein (Bsp. Mietsteigerungen oder
Trading-Down-Prozesse).

Im Deutschen haufig auch Konzessionsverkauf genannt. Von Fran-
chise-Strukturen wird gesprochen, wenn das Geschiftskonzept eines
Unternehmens gegen ein Entgelt einem Betreiber zur Verfiigung ge-
stellt wird, der die Waren des Unternehmens vor Ort in seiner Filiale
anbietet. Die Einheitlichkeit des Geschaftskonzeptes bewirkt einen ho-
hen Wiedererkennungswert. Zudem werden durch gemeinsames Mar-
keting, Liefervertrage und Vermittlung von Know-How Kostenvorteile
erzielt, die dazu fiihren, dass in den Innenstadtlagen ein immer starke-
rer Anteil an Filialen groRer Ketten mit Franchise-Strukturen entsteht.

Von gehobenem Bedarf ist bei solchen Warengruppen die Rede, die be-
reits vergleichsweise spezialisiert sind, einen gewissen Luxus darstellen
und vergleichsweise selten nachgefragt werden. Fiir Waren des geho-
benen Bedarfs werden bereits relativ weite Anfahrtswege akzeptiert, da
sie Uberwiegend in Oberzentren angeboten werden. Dem gehobenen
Bedarf sind bspw. Uhren und Schmuck sowie besonders hochwertige
Bekleidung, Schuhe und Lederwaren.
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Grofflachigkeit /
groRflachige Betrie
be

Grundzentrum

Internet-Handel

Kurzfristiger Bedarf

Langfristiger Bedarf

Nahversorgung /
Nahversorger

Nahversorgungs-
relevante
Sortimente

Haufig auch allgemein als grol¥flachiger Einzelhandel bezeichnet. Da-
bei handelt es sich um Betriebe, die tber 1.200 m2 Geschossflache
bzw. 800 m2 Verkaufsflache verfiigen. Der Schwellenwert hinsichtlich
der Geschossflache wird in § 11 Abs. 3 BauNVO definiert, wihrend
die Verkaufsflachengrofle von 800 m2 auf ein Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichts zurlickzuftihren ist. Ab beiden Schwellenwerten werden
regelmalig negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung vermutet werden kénnen. Daher sind groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe planungsrechtlich ausschliellich in Kern- und Son-
dergebieten zulassig.

Bei einem Grundzentrum handelt es sich um einen zentralen Ort der
unteren Stufe nach dem System der zentralen Orte in der Raumpla-
nung. Grundzentren tibernehmen, bezogen auf den Einzelhandel, Ver-
sorgungsfunktionen im Bereich des kurzfristigen Bedarfs.

Internet-Handel wird auch als elektronischer- bzw. Online-Handel be-
zeichnet. Es beschreibt den Einkaufsvorgang tiber das Internet, bei dem
Waren online bestellt und wie im Versand-Handel auf postalischem
Weg geliefert wird. Der Umsatzanteil am gesamten Einzelhandel ist in
den vergangenen Jahren stetig gestiegen.

Zum kurzfristigen Bedarf zahlen alle Waren, die in der Regel unmittel-
bar nach dem Kauf verbraucht werden. Darunter fallen insbesondere
Sortimente wie Nahrungs- und Genussmittel, Blumen oder Zeitungen
und Zeitschriften.

Die Waren des langfristigen Bedarfs werden von den Verbrauchern
in der Regel fiir einen ldngeren Nutzungszeitraum angeschafft. Hinzu
zahlen insbesondere Sortimente wie Mébel, Teppiche oder Uhren und
Schmuck.

Als Nahversorgung wird die Versorgung der Bevolkerung mit Waren
(und auch Dienstleistungen) des kurz- und mittelfristigen Bedarfs im
fullaufigen Umfeld der Wohnlagen bezeichnet. Haufig wird der Begriff
allerdings auf die Versorgung mit Lebensmitteln beschrankt. Ein Nah-
versorger ist dementsprechend ein Betrieb, der Sortimente des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs anbietet.

Haufig wird auch die Bezeichnung periodischer Bedarf verwendet.
Hierbei handelt es sich um eine Sortimentskategorie, die alle Waren
des kurz- und teilweise des mittelfristigen Bedarfs umfasst. Nahversor-
gungsrelevante Sortimente werden taglich oder zumindest wochentli-
che nachgefragt werden. Sie umfassen nach der Hamelner Liste Lebens-
mittel und Getranke, Drogerie-, Reformwaren und Parfliimerieartikel,
Schnittblumen und Zeitschriften.
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Nicht zentrenrele-
vante Sortimente

Marktgebiet

Mittelfristiger
Bedarf

Mittelzentrum

Oberzentrum

SB-Warenhaus

Shopping-Center
Sonderstandort

Streulage

Als nicht zentrenrelevante Sortimente werden solche Waren bezeich-
net, die aufgrund des hohen Flachenbedarfs nicht an zentralen Stand-
orten angeboten werden (konnen). Sie sind zumeist schwer zu trans-
portieren, werden in der Regel fiir einen langeren Nutzungszeitraum
angeschafft (siehe auch: Langfristiger Bedarf) und weisen eine eher
geringe Flachenproduktivitat aus. Hierzu zdhlen insbesondere Mébel,
Baustoffe, Werkzeuge oder Fahrrader.

Als Marktgebiet wird der raumliche Bereich bezeichnet, auf das der
Einzelhandel einer Stadt ausstrahlt (Verflechtungsbereich). Es umfasst
somit den Raum, aus dem die Kunden eines Betriebs oder eines Stand-
ortes kommen. Das Marktgebiet ist relevant zur Ermittlung der insge-
samt verfligbaren Kaufkraft einer Stadt, eines Standortes oder eines Be-
triebs.

Als mittelfristiger Bedarf werden alle Waren bezeichnet, die der Ver-
braucher zwar nicht unmittelbar nach dem Kauf verbraucht, aber an-
dererseits auch nicht dauerhaft nutzt. Beispiele fiir den mittelfristigen
Bedarf sind Sortimente wie Bekleidung, Schuhe oder Lederwaren.

Bei einem Mittelzentrum handelt es sich um einen zentralen Ort der
mittleren Stufe nach dem System der zentralen Orte in der Raumpla-
nung. Die Bedeutung ergibt sich dabei weniger aus der Bevolkerungs-
zahl als vielmehr aus der vorhandenen (Versorgungs-)Infrastruktur.
Mittelzentren (ibernehmen, bezogen auf den Einzelhandel, Versor-
gungsfunktionen im Bereich des kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

Bei einem Oberzentrum handelt es sich um einen zentralen Ort der
hochsten Stufe nach dem System der zentralen Orte in der Raumpla-
nung. Die Bedeutung ergibt sich dabei weniger aus der Bevolkerungs-
zahl als vielmehr aus der vorhandenen (Versorgungs-)Infrastruktur.
Oberzentren tbernehmen, bezogen auf den Einzelhandel, Versor-
gungsfunktionen aller Bedarfsbereiche, zum Teil weit tiber das eigene
Stadtgebiet hinaus.

Als SB-Warenhaus werden Selbstbedienungs-Warenhauser bezeichnet,
die hinsichtlich ihrer Aufmachung einem Supermarkt dhneln. Sie haben
in der Regel tiber 2.000 m2 Verkaufsflache (siehe auch: Grolflachigkeit)
und bieten neben Lebensmitteln auch groRe Non-Food-Abteilungen, in
denen zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung, Spielwaren oder
Unterhaltungselektronik angeboten werden.

Siehe unter Einkaufszentrum.
Siehe unter Fachmarktzentrum.

Unter dem Begriff Streulage werden alle solitaren Einzelhandelsstand-
orte in einer Stadt zusammengefasst. Sie liegen ausschlieBlich auler-
halb der zentralen Versorgungsbereiche. Betriebe in Streulage sind
haufig einzelne Supermarkte in Wohngebieten, die der Versorgung der
umliegenden Quartiere dienen.
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Trading-Down-
Prozess

Urban-Entertain-
ment-Center (UEC)

Versandhandel

Zentraler
Versorgungsbereich

Zentralitat /
Zentralitatswert

Zentrenrelevante
Sortimente

Zweites
Versorgungsnetz

Bezeichnung einer negativen Entwicklungsdynamik einer Einkaufslage
oder kompletten Innenstadten. Der Prozess ist haufig dadurch gekenn-
zeichnet, dass hoherwertige und hoéherpreisige durch niedrigpreisige
Anbieter (Ein-Euro-Laden) oder banale Nutzungen (Vergniigungsstat-
ten, Imbisse etc.) ersetzt werden. Haufig einhergehend mit dem Tra-
ding-Down hinsichtlich der Nutzungen ist die Zunahme gestalterischer
und baulicher Mangel festzustellen.

Von einem Urban-Entertainment-Center wird bei der Kombination ei-
nes Einkaufszentrums (haufig mit grolflachigen Betrieben) mit thema-
tisch integrierten Freizeit- und Unterhaltungsangeboten (bspw. Kino,
Bowling, Erlebnisgastronomie) gesprochen.

Der Versandhandel ist eine Betriebsform des Einzelhandels, bei der
dem Kunden die Waren per Katalog, Prospekt oder Inserat angeboten
und nach der (telefonischen) Bestellung per Post oder Kurierdienst ge-
liefert werden. GroRe Anbieter haben dabei haufig ein sehr breites Sor-
timent an Waren im Angebot, wahrend Spezialversender einzelne Sor-
timentsausschnitte anbieten. Der traditionelle Versandhandel erfihrt
insbesondere durch den Aufschwung des Internet-Handels eine starke
Konkurrenz.

Ein zentraler Versorgungsbereich ist ein abgrenzbarer Raum in einer
Stadt, dem eine besondere Versorgungsfunktion fiir die Region, die
Stadt oder einzelne Stadtquartiere zukommen. Neben der Versorgung
mit Waren durch den Einzelhandel, sind auch erganzende Nutzungen,
wie Dienstleistungen und gastronomische Angebote, von Bedeutung.

Die (Einzelhandels-)Zentralitat bzw. der Zentralitatswert stellt eine aus-
sagekraftige Kennziffer tiber die Attraktivitat des Einzelhandelsangebots
in einer Stadt. Er wird aus dem Verhaltnis des Umsatzes zur vor Ort
vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ermittelt. Werte tiber
100 % deute auf die Anziehungskraft einer Stadt hin, die sie auf ihre
Umlandgemeinden ausiibt, also Kaufkraft von aullerhalb bindet. Um-
gekehrt weisen Werte unter 100 % auf einen Kaufkraftabfluss hin.

Die zentrenrelevanten Sortimente sind insbesondere solche Waren-
gruppen, die aufgrund ihres geringen Flachenbedarfs und der hohen
Flachenproduktivitdt in zentralen Lagen angeboten werden. Sie sind in
der Regel leicht zu transportieren und bendétigen Agglomerationseffek-
te, die sie vornehmlich in den Stadt- und Fachmarktzentren finden. Zu
den zentrenrelevanten Sortimenten zahlen insbesondere Bekleidung,
Schuhe und Lederwaren, Biicher und Spielwaren.

Als zweites Versorgungsnetz wird der an peripheren Standorten, hau-
fig an groBeren AusfallstraBen entstandenen Lebensmitteleinzelhandel
bezeichnet. Es bedient damit vor allem Pkw-orientierte Kunden und
Pendler. Damit tritt das zweite Versorgungsnetz in Konkurrenz zur ful3-
laufigen Nahversorgung und hat diese bereits stark zurlickgedrangt.
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